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“Lo importante y necesario para la actividad economica no es la
propiedad sobre los bienes de equipo, sino su utilizacién, y en este
sentido el leasing representa una evolucidbn mental contraria a los

principios tradicionales de propiedad”.

Jaime Arrubola Paucar
Contratos Mercantiles
P. 107
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INTRODUCCION

El presente trabajo tiene por objeto el estudio del régimen tributario aplicable a
una modalidad contractual escogida por empresarios y profesionales para tener
acceso al uso y propiedad de los bienes de capital. Nos referimos al contrato

de leasing, en sus dos modalidades de financiero y operativo.

En las dltimas décadas han surgido instrumentos financieros cada vez mas
complejos, que implican una mayor interrelacion entre la Economia y el
Derecho, y por tanto rebasan, en ocasiones, la legislacion y la jurisprudencia

vigentes y conocidas.

Entre ellos, los contratos de arrendamiento financiero y operativo, también
llamados “leasing”, actualmente representan una figura de amplia utilizaciéon en
el mercado financiero nacional e internacional, cuya tendencia es el crecimiento

sostenido de los recursos manejados al amparo de este tipo de contratos.

Ante el surgimiento de cada vez méas sociedades dedicadas a realizar
operaciones de leasing?, es que se considera vital regularlo de manera especial,

debido a que se debe brindar una proteccién equilibrada a las partes.

! Como Arrendadora Interfin, Arrendadora Bantec.



En virtud de la falta de regulacién sobre la figura, la Administracién Tributaria
habfa emitido diferentes resoluciones para la diferenciacion entre los
arrendamientos financieros y operativos amparados a la doctrina contable,

basada en los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

Para efectos tributarios, se ha considerado pertinente mantener los criterios
hasta la fecha emtidos por la Direccion General de Tributacion en relacion con
los arrendamientos, en virtud de lo cual el 2 de mayo del 2002 se emitio el
Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros y
Operativos N°© 30389-H, publicado en La Gaceta N°© 94 del 17 de mayo del

mismo afno.

Este reglamento juega un papel muy importante en el problema a investigar,
ya que se pretende determinar si la aplicacion del mismo incentiva o

desincentiva la celebracion de contratos de leasing financiero y operativo.

Actualmente existen varias empresas dedicadas a esta actividad de
intermediacién financiera, también las hay eminentemente comerciales como
las distribuidoras de autos, con el agravante de que la normativa actual es

insuficiente para dar segurid ad juridica a las partes.

Este estudio abarca el andlisis de los problemas que plantea el leasing en

relaciéon con los principales impuestos del sistema tributario costarricense.



También se analiza su tratamiento en los impuestos que gravan la renta de hs

personas fisicas y juridicas.

Particularmente se estudia el efecto que provoca la celebracion de un contrato
de leasing sobre la base imponible de los tributos. Se trata de precisar, entre
otros, en qué casos y en qué condiciones el usuario de los bienes puede
deducir como gasto el importe de las cuotas pagadas a la compafia

arrendadora.

La investigacion propuesta persigue estudiar el tratamiento tributario actual del
leasing financiero y operativo en el nuevo reglamento, comparandolo con las
anteriores directrices emitidas por la Direccion General de Tributacion y el NIC
17, para asi poder analizar el impacto de la nueva reglamentacién sobre las
operaciones de leasing; los escudos fiscales que existian anteriormente y que

se presentan actualmente; definir cuales portillos se cerraron.

Ademds se estudiaran cudles fueron los propdésitos fiscales que determinaron el
nacimiento del reglamento, cudles eran los problemas tributarios que se
presentaban, analizar si el reglamento serd lo suficientemente capaz de evitar
las evasiones fiscales o si serd necesario introducirle modificaciones para que
responda a las necesidades tributarias en una época en la que el tema del

déficit fiscal esta sobre el tapete.



Metodologia

Este proyecto, que involucra dos aspectos fundamentales, como es el contrato
de leasing financiero y operativo, y el Reglamento para el Tratamiento
Tributario de los mismos, se enmarca en un tipo de investigacion descriptiva,

esto por cuanto se pretende medir ambas variables y conceptualizarlas.

Este estudio también tiende a ser correlacional, ya que se pretende relacionar
dos variables: cdmo ha afectado la aplicacion del reglamento al incentivo o

desincentivo del uso del contrato de leasing en el pais.

Realizar esta correlacion puede resultar dificil, ya que se debe analizar la
cantidad de contratos celebrados y la cantidad de dinero tranzado en las
operaciones del leasing, sin olvidar que puedan existir otros factores, como la
inflacion, las tasas de interés, el valor de los bienes y hasta el poder adquisitivo

gue incentiven o no el uso de esta figura contractual.

Esta investigaciébn estd orientada hacia la consecucién de tres objetivos
generales que se enumeran a continuacion:
1. Definir el contrato de leasing, sus antecedentes y diferentes modalidades
a nivel doctrinario y jurisprudencial.
2. Analizar la regulacion existente en la actualidad en Costa Rica con

respecto al tratamiento tributario del contrato de leasing.



3. Medir el impacto del régimen impositivo de las operaciones de leasing

financiero y operativo, especialmente el de renta y ventas.

La presente tesis esta dividida en tres capitulos. El Capitulo | estd compuesto
por dos secciones. La primera de ellas contiene una resefia histérica del
contrato de leasing, donde se incluyen sus antecedentes, tanto a nivel
internacional como nacional. La seccidn 22 desarrolla aspectos generales del
contrato de leasing, tales como su concepto, partes, naturaleza juridica,

caracteristicas, modalidades, ventajas, entre otros.

El Capitulo Il se divide en dos secciones. La primera de ellas recoge el
desarrollo fiscal que han tenido las operaciones de leasing desde que la
actividad inicié en nuestro pais. Asi, se analiza el proyecto (ya archivado) de
Ley Reguladora de los Contratos de Leasing; los diferentes oficios emitidos por
la Direccion General de Tributacién sobre la materia; el intento de aplicacion del
NIC 17; el actual Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos; y se culmina con una reforma que se
pretende introducir a al Ley del Impuesto sobre la Renta referente al contrato

en estudio.

La segunda seccion contiene los tributos aplicables al contrato de leasing, en
sus dos modalidades de financiero y operativo. Se analizan el Impuesto General
sobre las Ventas, el Impuesto sobre la Renta, el Impuesto sobre Remesas al

Exterior, y el Impuesto a los Activos de las Empresas (ya derogado). Ademas,



se hace una breve referencia a la aplicacion del Principio de Realidad

Econdmica y al tratamiento fiscal del leasing en otros paises.

Por dltimo, la primera seccién del Capitulo Il hace referencia al impacto del
régimen impositivo de las operaciones de leasing. Se analiza el atractivo fiscal
del contrato; el leasing como escudo fiscal o economia de opcidon y como

fomento a la actividad empresarial.

En la segunda seccién se analiza el leasing como alternativa a la compra con
financiamiento; y por Ultimo se hace un esbozo del leasing en cifras basado en

un estudio actualizado de este contrato en Costa Rica.

Dentro de los anexos se incluyen: el Reglamento para el Tratamiento Tributario
de los Arrendamientos Financieros y Operativos”, el Proyecto de Ley Reguladora
de los Contratos de Leasing, un contrato de leasing y un contrato de opcion de

compra de un bien dado en leasing.



CAPITULO I
DEL CONTRATO DE LEASING

SECCION 12

1. RESENA HISTORICA DEL CONTRATO DE LEASING

1.1 ANTECEDENTES A NIVEL INTERNACIONAL
El nacimiento del leasing y su gran desarrollo durante sus afios iniciales esta
vinculado a circunstancias que giran sobre el mundo empresarial y la actividad

industrial.

Hubo factores que determinaron la acogida del leasing, entre ellos, la
posibilidad de contar con abundante capital de trabajo sin recurrir al uso de
recursos propios para la adquisicion de maquinaria y equipo y acogerse a un

permanente proceso de renovacion de los mismos.

También existen factores de orden fiscal que dependen en gran medida de las
regulaciones dadas en los diferentes paises y que serdn determinantes a la hora

de tomar la decision de celebrar un contrato de este tipo.

A mediados del siglo XX, las necesidades de reconversion tecnoldgica que

enfrentaban empresas estadounidenses incipientes, con miras a la exportaciéon



a mercados de Asia y Europa, constituyeron un terreno fértil para el

surgimiento y difusion del leasing.

“La modalidad del leasing como lo conocemos hoy, es de una practica
moderna y constituye una importante actividad para el apoyo del

crecimiento industrial. Fue en Estados Unidos de América a finales del
2

siglo XIX cuando surge la figura que hoy conocemos”.
Después de la Segunda Guerra Mundial, esta actividad se desarrolla en forma
masiva, con el nacimiento de empresas que facilitan a otras el equipamiento de

maquinaria para la produccion de bienes de consumo masivo.

Las primeras compafiias de leasing en los Estados Unidos se originaron en los
departamentos comerciales y financieros de las compafiias industriales que
vendian sus productos a través de este sistema, principalmente barcos,

vagones de ferrocarril y equipo pesado de gran valor.

“En la década de los afios sesenta, se da en Norteamérica y Europa el
surgimiento de grandes empresas de arrendamiento financiero, y el
leasing se institucionaliza asi como un instrumento que ha contribuido
en forma decisiva al desarrollo industrial de occidente, facilitando el

equipamiento de las mas diversas actividades econémicas”. *

2 Arrubola Paucar, J. (1998). Contratos Mercantiles. Tomo Il. Contratos Atipicos. Medellin,
Biblioteca Juridica Diké, 32 edicién. P. 107.

3 Murillo, C. (1996). Lineamientos sobre el Leasing. El Financiero. Del 14 al 20 de octubre. P.
50.



En los afios cincuenta nace el leasing financiero en los Estados Unidos, y en
Europa y Latinoamérica comienza a ser utilizado una década después. Su
primer uso ocurre en 1952 por parte del norteamericano D.P. Bothee Jr., quien
administraba una fabrica de productos alimenticios en el estado de Carolina. Al
recibir un pedido especial de alimentos por parte del ejército norteamericano se

vio urgido de maquinaria especializada para poder hacerle frente.

De esta manera concibi6 la idea de arrendar el equipo, habida cuenta del costo
de adquisicion, volumen y posibilidades de renovar el mismo. Ante el éxito
obtenido, procedid a fundar en San Francisco, California, la “United States

Leasing Corporation” con el objetivo de financiar otras compafiias.

La caracteristica del leasing era proporcionar asistencia financiera a las
empresas que requirieran bienes de capital para su desenvolvimiento industrial,

poniéndolas en relacién con los fabricantes de tales bienes.

En Gran Bretafia, este tipo de operaciones se inician alrededor de los afios
sesenta, mediante la accién combinada de una filial de “United States Leasing

Corporation” y la “Mercantile Credit Company Lta”.

En 1961, particularmente en Bélgica, se establece la primera sociedad de
leasing, y luego, a partir de 1963 se repite la experiencia en paises como

Francia, Noruega, Suecia, Espafia, Italia, Alemania, Dinamarca y Suiza.
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El leasing operativo se credé el siglo pasado con el sistema operativo
desarrollado por el “Bell Telephone System”, y consistia en la explotacion
comercial de un servicio combinado de alquiler y asistencia técnica vinculado a
la telefonia. Este servicio fue aplicado a otras ramas industriales como en

procesos de computacion y fotocopiado.

El auge de esta figura estuvo determinado por los siguientes factores
coyunturales de la posguerra: severo régimen fiscal en materia de
amortizacién, mercado restringido e inaccesible a mediano plazo, y compafiias
obligadas a renovacion rapida de maquinaria y equipo acorde con el desarrollo

tecnolégico y el progreso cientifico, sin contar con recursos propios.

Impuesto por la necesidad comercial y por la inventiva financiera el leasing se
consolidd como una alternativa de equipamiento comercial e industrial en
Europa y Norteamérica desde hace muchos afios, sin que existieran normas
positivas en el continente europeo o regulacion especifica en los paises

anglosajones.
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1.2 ANTECEDENTES EN COSTA RICA

El leasing como alternativa financiera nacié en Costa Rica ante una coyuntura
caracterizada por el dificil acceso al capital de mediano plazo y la necesidad de
las empresas de dar aprovechamiento a la rapida evolucion cientifica y
tecnoldgica sin verse obligados a comprar articulos que estarian obsoletos en

muy poco tiempo.

Los inicios del leasing en nuestro pais se remontan al afio de 1986, cuando el
grupo financiero Crediticia* introdujo el concepto y el servicio al mercado, el
cual fue brindado por ella durante seis afios con un perfil muy bajo, por lo que

la divulgacion del concepto en el espectro empresarial fue muy limitado.

Después fue la empresa Geonet S.A., hoy convertida en Arrendadora Bantec
S.A. la cual incursion6 en el mercado con este innovador servicio, Yy

posteriormente se integraron a la oferta del mismo otras empresas.

En los primeros afios del leasing en nuestro pais, el principal obstaculo fue el
desconocimiento del servicio en el mercado, situacion que, aunada a la
debilidad técnica en la materia por parte de los que toman las decisiones,

dificultaba el entendimiento y consecuentemente su aprobacion.

4 Rojas, A.C. (1995) Leasing. Actualidad Econdmica. P. 42
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No fue sino hasta 1992 que su verdadero despliegue dio inicio, determinado por

la entrada de los bancos a esta actividad®.

“Aungue en sus inicios el leasing fue utilizado con predominancia por las
empresas fabricantes como via para asegurarse un mayor volumen en
sus ventas, posteriormente fueron los bancos y establecimientos

financieros los que fundaron nuevas sociedades a fin de ofrecer este

servicio con independencia de las casas fabricantes”. °©

Para el afio 1995 existian en Costa Rica alrededor de 17 sociedades de leasing,
gue en su mayoria eran extensiones de los grupos financieros privados mas
importantes del pais, como Corporacion Banex, Banco Interfin, Banco del

Comercio y Corporacion Privada de Inversiones.

En los ultimos cinco afios, la cantidad de arrendadoras que celebran contratos
de leasing ha disminuido, esto debido principalmente a las fuerzas del mercado
que marca la pauta, por la baja de los impuestos y por la estructura de los

contratos.

Desde hace cinco afios, el uso del contrato de leasing ha aumentado en gran
medida, debido principalmente porque las empresas se han familiarizado con la

figura y se ha perdido el temor a no ser el propietario de los bienes. Ademas,

5 Méndez, P. (2000) Leasing, mas que un alquiler. Revista Actualidad Econémica. P. 21.
® Rojas, A. C. (1995). Leasing. Revista Actualidad Econémica. P. 44.
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ha penetrado en la comunidad empresarial la idea del outsourcing del activo

fijo. 7

El hecho de que el leasing se haya convertido en una atractiva forma de
adquirir los activos necesarios para el desarrollo empresarial se ve reflejado en

el crecimiento del servicio en Costa Rica.

Hoy en dia existen unas diez empresas arrendadoras registradas, ademas de un
grupo mayor de empresas proveedoras que ofrecen el servicio de
arrendamiento de largo plazo de sus equipos, como las compafias de

fotocopiadoras y algunas de equipo pesado.

Actualmente, las principales sociedades de leasing en Costa Rica son: 8

TABLA 1. Arrendadoras en Costa Rica

Arrendadora Interfin, S.A.

Arrendamientos Financieros San José, S.A.
Arrendadora Elca, S.A.

Arrendadora Cuscatlan, S.A.

BCT Arrendadora S.A.

Arrendadora K S.A.

Arrendadora Improsa, S.A.

Arrendadora Bantec

Arrendadora Cafsa S.A.

PLG Capital Partners, S.A.

" Parraga, M. (2002). Leasing, el outsourcing del activo fijo. Revista Actualidad Econdmica. P.
48.

8 Mesalles, L. (2003). El Leasing en Costa Rica. Trabajo realizado para la Asociacion Bancaria
Costarricense. P. 8.
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SECCION 22

2. ASPECTOS GENERALES DEL CONTRATO DE LEASING

2.1 CONCEPTO
Resulta dificil precisar qué se entiende por leasing. Sabemos que se trata de
un negocio juridico que presenta las siguientes modalidades: el leasing

financiero, el leasing operativo y el lease- back.

En la doctrina se encuentran diversas definiciones del contrato de leasing. Sin
embargo, una de las mas acertadas es la que brinda el autor Juan M. Farina.

A continuacion se transcribe la misma:

El leasing “es el contrato de financiacié n por el cual un empresario toma
en locacién de una entidad financiera un bien de capital, previamente
adquirido por ésta a tal fin, a pedido del locatario, teniendo este arriendo
una duracién igual al plazo de vida util del bien y un precio que permite
al locador amortizar el costo total de adquisicion del bien, durante el
plazo de la locacion, con mas un interés por el capital adelantado y un
beneficio. Facultando, asimismo, al locatario a adquirir en propiedad el
bien al término de la locaciéon mediante el pago de un precio denominado

valor residual”. °

° Farina, J. M. (1997). Contratos Comerciales Modernos. Buenos Aires, Editorial Astrea, 22
edicion. P. 529.
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Existe controversia sobre la forma en que debe ser llamado el negocio juridico
que nos ocupa. En idioma espafiol suele identificarse como arrendamiento
financiero o arrendamiento operativo. Sin embargo, en inglés se utiliza la
palabra leasing, la cual es la més utilizada a nivel internacional y sera la usada

en la presente investigacion.

Vicenzo Buonocore, se refiere al leasing de la siguiente manera:

“To lease es el verbo que en los paises de lengua anglosajona es
utilizado para expresar el fendbmeno de que alguien toma o da en
locacién un bien. El término leasing, en cambio, es utilizado no para
indicar el contrato de locaciéon sin mas, sino mas bien para ilustrar un
tipico instrumento de financiacié n que tiene como base la locacién, pero

que no se agota en ella”. *°

A manera de ejemplo, una empresa “A” desea realizar una inversion en una
maquina cuyo precio de compra al contado es de $1,000,000, siendo “B” la
empresa suministradora. “A” se pone en contacto con una sociedad de leasing
“S.L.” y concierta con ella las condiciones del contrato (plazo, tipo de interés,

comisiones y gastos, precio de la opcién de compra, etc.).

10 Buonocore, V. y Fantozzi, A. (1995). El Leasing. Aspectos privatisticos y tributarios.

Buenos Aires, Abeledo — Perrot S.A., P. 15.
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“B” vende la maquina a “S.L.” por el precio estipulado y “S.L.” arrienda la
méaguina a la empresa “A” con opcion de compra. La maquina sera propiedad
de “S.L.”en tanto no se ejercite la opcion de compra. Llegado el vencimiento
del contrato, “A” tiene la posibilidad de ejercitar la opcién de compra por el

precio estipulado, adquiriendo en ese caso la propiedad plena de la maquina. **

2.2 SUJETOS INTERVINIENTES

Los sujetosintervinientes en esta figura contractual son dos o tres; tratandose
del leasing operativo serian sociedad de leasing y usuario y en el caso del
leasing financiero serian, ademas de los dos primeros, el proveedor del bien de

capital o equipo.

2.2.1 PROVEEDOR

El proveedor es una parte secundaria dentro de los contratos de leasing, Sin
embargo, no se presenta como sujeto independiente en todas las modalidades

de leasing, puesto que en el operativo se confunde con el dador.

El aumento del nivel competitivo entre proveedores los ha llevado a formar
alianzas estratégicas con las arrendadoras, las cuales consisten en garantizar a

la empresa de leasing un valor residual que le permita ofrecer cuotas de

1 Ejemplo tomado de Rodriguez, J. (1994). Ventajas y desventajas del leasing y el crédito.
Revista Finanzas & Contabilidad. Harvard Deusto. P. 72.
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arrendamiento que sean suficientemente atractivas para el usuario. Esto le
permitird incrementar sus ventas, asi como asegurar el mantenimiento del

equipo que vende por medio de ese esquema.

El proveedor tiene muchos puntos a su favor, dado que él es experto en el
activo, conoce a fondo el comportamiento de los precios en el mercado de
segunda mano, y cuenta con la fuerza de ventas especializada para revender el
activo usado, esto le permite medir sus riesgos y tomar una posicién dentro del
esquema, lo cual le representa al arrendador una opcion contingente dado el
caso de que el usuario no ejerza la opcidon de compra al vencimiento del

leasing. 2

2.2.2 USUARIO
También llamado tomador o arrendatario, es quien se beneficia con el uso y
goce del bien dado en leasing. Puede ser una persona fisica o juridica, ya sean

estas comerciantes, industriales o profesionales liberales.

El usuario es el encargado del perfil técnico de la operacion, ya que es él quien
identifica y determina sus necesidades, elige al proveedor y la maquinaria y
equipo que requiere. Ademas, le corresponde manifestar su conformidad sobre

el funcionamiento y la calidad del bien cuando el mismo le es entregado.

12 parraga, M. (1997). La Hora del Leasing. Revista Banca y Finanzas. P. 46.
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2.2.3. SOCIEDAD DE LEASING

Conocido también como dador o arrendante. Tiene a su cargo el soporte
financiero de la operacion. Aporta recursos financieros para adquirir los bienes
objeto del contrato de leasing, con lo cual ofrece su respaldo financiero. Como

bien sefala el Lic. Ernesto Jinesta Lobo,

“Su funcion consiste en adquirir bienes con el objeto de trasladar el uso y
goce; la compraventa se justifica en términos de la concesion del uso y

goce al tomador o usuario, se trata entonces de una actividad

intermediadora.” 3

La sociedad de leasing tiene como garantia la de conservar la propiedad del

bien a menos que se ejercite la opcidon de compra cuando ello sea oportuno.

Debido al alto costo y volumen econdmico que involucran las operaciones de
leasing, el dador o arrendante se organiza como una sociedad anonima. El
Codigo de Comercio de Costa Rica no prohibe la constitucion de tipos

societarios cuyo objeto social sea el desarrollar la actividad del leasing.

En nuestro pais, los bancos comerciales del Estado y los privados, estan

imposibilitados para realizar este tipo de contratacién, de acuerdo con el

13 Jinesta Lobo, E. (1992). El Contrato de Leasing Financiero (Arrendamiento Financiero) con
Opcién de Compra. Revista Judicial. N© 55, Afio XVII, P. 30.
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articulo 73 inciso 3) de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional.'* Las

sociedades andnimas cuyo objeto sea el leasing financiero, si pueden utilizarlo.

2.3 OBJETO Y CAUSA

El objeto del contrato es el bien dado en leasing; son, generalmente, bienes
de capital destinados a una explotacion econOmica determinada; es
practicamente cualquier cosa, desde maquinaria pesada, aviones, barcos,

automdviles, computadoras, equipo de oficina etc.

Cabe anotar que en Costa Rica los bienes objeto del contrato de leasing en
muchas ocasiones estan destinados al uso personal del cliente, como el caso de

los automdviles.

La causa se encuentra en las necesidades materiales, tecnolégicas, cientificas,

de esparcimiento, etc. que el nuevo mundo de los negocios pretende satisfacer

recurriendo a las empresas productoras y distribuidoras de los bienes y
servicios que se lanzan al mercado con dicho fin. El leasing le permite a las

empresas adaptarse a las necesidades tecnoldgicas sin desembolsar grandes

1 El articulo 73 inciso 3) de la Ley Organica del Sistema Bancario Nacional literalmente dice:
“Articulo 73: Queda estrictamente prohibido a los bancos comerciales: 3) Participar directa o
indirectamente en empresas agricolas, industriales, comerciales o de cualquier otra indole, y
comprar productos, mercaderias y bienes raices que no sean indispensables para su normal
funcionamiento”.
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cantidades de dinero —evitando el endeudamiento- sin perder su posicién en el

mercado.

2.4 NATURALEZA JURIDICA
Los contratos de leasing no pueden ser asimilados dentro de los considerados
"contratos tradicionales", se diferencian claramente de la compraventa y de los

alquileres, ya que

"la compraventa impide la devolucién del bien adquirido cuando este ha

dejado de ser econdmicamente Util por su agotamiento. Por su parte, la

locacién imposibilita el acceso a la propiedad del bien".1®

Lo anterior demuestra la diferencia sustancial del leasing frente a los alquileres
comunes, que aungque parecidos deben ser resueltos por principios distintos,
dado que si al leasing se le aplican las reglas clasicas de la locacién, quedaran
sin solucién los principales problemas que se susciten entre las partes

intervinientes.

El contrato de leasing es una modalidad que ha venido tomando fuerza a nivel
internacional y ahora local, a raiz de que permite lograr las finalidades de una

compraventa y de un alquiler en un solo contrato.

15 Boneo Villegas, E. J. (1994). Contratos Bancarios Modernos: Banca moderna, leasing,

factoring, underwriting. Buenos Aires: Editorial Abeledo Perrot. P. 96.
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Es una modalidad del derecho anglosajén de una venta a plazos con reserva de
dominio que fue adaptada por nuestros sistemas juridicos latinos con sélo las

variantes de las normativas especificas que en nuestro caso no existen.

"Es indispensable entonces dar a conocer la naturaleza y caracteres
propios de este contrato para que sea legislado y para ir fijando los

aspectos a los fines de su disposicion como tipo contractual”.1®

Se trata de un negocio complejo que incorpora elementos de varias figuras
contractuales existentes, razén por la cual muchos autores han tratado de
subsumirlo en alguna de las categorias tradicionales de nuestro ordenamiento

juridico. Sin embargo,

“La realidad nos muestra que se trata de un contrato que presenta

perfiles especificos, sin que sea posible reconducirlo a alguno de los tipos

contractuales existentes”. 1’

2.5 CARACTERISTICAS
El leasing es un contrato cuya naturaleza, elementos esenciales, caracteristicas
y aristas fundamentales no han sido precisados en el derecho positivo

costarricense.

La doctrina caracteriza al contrato de leasing de la siguiente manera:

16 Boneo, E. Op. Cit. P. 95.

1 Rodriguez Marquez, J. (2000). El Régimen Tributario del Leasing y del Renting con Finalidad
Financiera. Madrid: Marcial Pons, Ediciones Juridicas S.A. P. 18.
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Principal: El contrato de leasing no requiere de otro convenio u obligacion
para subsistir.

Consensual: Este contrato se perfecciona por el simple acuerdo u
consentimiento de las partes. Sin embargo, es recomendable elaborarlo
detalladamente y por escrito.

Bilateral: Como consecuencia del contrato surgen obligaciones p ara las partes
contratantes.

De tracto sucesivo: Las partes permanecen vinculadas por un largo periodo
debido a que el leasing es un contrato de duracion, por la forma periddica en
que se cumplen las prestaciones a cargo del usuario.

Oneroso: El leasing tiene por objeto la utilidad de ambos contratantes,
gravandose cada uno a beneficio del otro.

De adhesiéon: Las sociedades que celebran contratos de leasing utilizan
formulas preimpresas a las cuales se adhiere el usuario de leasing.
Conmutativo: Alo que se obliga una de las partes es equivalente a lo que
debe hacer la otra.

Atipico: A pesar de que el leasing tiene semejanzas con muchas figuras
tipicas, especialmente con el arrendamiento, su funcion econdémica, sus
caracteristicas especiales y la findidad buscada por los contratantes apuntan a
que el leasing se trata de un contrato autébnomo, complejo y atipico, que sirve

de apoyo a una operacion financiera.
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Este punto es de vital importancia, por lo que sera tratado a fondo mas

adelante.

Caracter tripartito del leasing

De acuerdo con Juan M. Farina®, en el caso del leasing financiero se habla de
un negocio juridico tripartito, pues se da la intervencién de tres partes con
intereses propios. Sin embargo, no se refiere a él como un contrato trilateral,
ya que para el cumplimiento de su objetivo se celebran dos contratos
bilaterales conexos; el primero (compraventa) entre el dador y el proveedor, y

el segundo (leasing) entre el dador y el tomador.

La vinculacién entre ambos contratos es inescindible, de manera que el leasing
es el resultado de un negocio complejo en el que intervienen tres partes. En la
celebracion del contrato entre el dador y el proveedor, el tomador no participa,
pero este contrato se celebra como consecuencia de su declaracién de
voluntad. Por otra parte, si bien el proveedor no interviene en la celebracion
del contrato de leasing, se requiere su voluntad de enajenar el activo elegido

por el cliente.

2.6 EL LEASING COMO CONTRATO ATIPICIO
La tipicidad es la definicién legal de los elementos y caracteristicas de un
contrato determinado. El leasing es un contrato atipico que no se corresponde

con ninguno de los contemplados en nuestro Derecho Positivo.

18 Farina, J. M. (1997). Contratos Comerciales Modernos. Buenos Aires: Editorial Astrea, 22
edicion. P. 530.
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A pesar de la existencia del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos, el leasing como negocio juridico
continda siendo en Costa Rica atipico, y su complejidad se patentiza en la
concurrencia de elementos propios de diversos contratos regulados en la ley,

sin que sea posible asimilarlo a ninguno en particular.

Sobre la tipicidad del contrato, sefiala Boneo:

"resuelto el tipo, la ley pasa a reglamentarlo, definiéndolo en su
concepto y naturaleza y regulando su formacion, funcionamiento, efectos
y alcances. Conforme un contrato sea o no reconocido y reglamentado
por la ley, se estara frente a un contrato tipico y nominado o atipico e
innominado. A través de ese reconocimiento legislativo el vinculo
obligacional obtiene carta de ciudadania como contrato tipico asi como
su correspondiente nominacion identificatoria. A partir de ese momento,
toda la problematica inherente al nuevo negocio tipico, estara sujeta a

preceptos legales especificos y uniformes". *°

La normativa tributaria no esta afecta a la civil ni a la mercantil ni viceversa.
Esta normativa tributaria persigue reflejar la realidad econdémica de los

contratos.

Usualmente se ha equiparado al contrato de leasing con otras figuras ya
tipificadas porque se interpreta que cumple igual funcién econémica que esas
otros contratos, sin tomar en cuenta que dos o mas figuras con naturaleza

juridica diferente pueden satisfacer una misma funcién econémica.

1% Boneo, E. Op.cit. P. 103.
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“Asi, la funcién econémica de la adquisicion de la propiedad puede ser
conseguida mediante una compraventa, pero también mediante un
leasing, mientras que la funcién econdmica de la transmisién del uso de

una cosa puede ser conseguida mediante un arrendamiento pero

también mediante el leasing”. %°

Para calificar al leasing como contrato atipico es necesario observar el aspecto
estructural del mismo, ya que hay leasing tanto si, a la postre, se trata de un
leasing traslativo de la propiedad como si se trata de un leasing traslativo del

mero uso.

2.7 MODALIDADES

Dentro del concepto de leasing existen varias modalidades, dependiendo de sus
caracteristicas contractuales, plazo, clausulas de mantenimiento, quiénes son
las partes contratantes, entre otras. Sin embargo, practicamente todos los
tipos de leasing se pueden enmarcar dentro de dos grandes rubros, leasing
financiero y el operativo, a cuyo tratamiento fiscal nos avocaremos en esta

tesis.

De acuerdo con las arrendadoras, las empresas tienen dos opciones de
financiamiento, las cuales deben quedar muy claras en el contrato respectivo,

por efecto de los compromisos fiscales que cada uno implica.

2 vara de Paz, N. (2001). Naturaleza y régimen juridico cel contrato de leasing. Revista de
Derecho Bancario y Bursétil. P. 195.
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2.7.1 LEASING FINANCIERO

El negocio financiero del leasing constituye una modalidad de financiacion muy
interesante para permitirle a la pequefia y mediana empresa comercial,
industrial o de servicios, acceder a la obtencién y/o modernizacion de su

equipamiento operativo, en condiciones comparativamente muy ventajosas. 2

El arrendamiento financiero con opcion de compra o leasing financiero, es un
contrato mercantil en el cual una sociedad especializada en contratos de leasing
brinda sus servicios a una empresa de derecho privado o de derecho publico?
que esté necesitada de adquirir un equipo financiado el cual es facilitado por
dicha sociedad en calidad de arrendamiento y que al finalizar el plazo del
contrato tenga la opcidon de comprarlo o renovar el contrato con un equipo
nuevo o con el mismo equipo, este puede ser pagado en tractos durante el
tiempo de uso, por lo cual ese dinero se va disminuyendo del precio inicial del

equipo.

Existen cuatro criterios para determinar si un leasing es financiero:
&1 Transfieren la propiedad del bien al arrendatario al finalizar el plazo del

arrendamiento.

2L Barreira Delfino, E. Instrumentos Financieros. En http://www.idepyme.com.ar Instituto PyME
de ABAPPRA.

22 por ejemplo, el contrato de leasing celebrado entre el Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica (BCIE) y el Instituto Costarricense de Electricidad (ICE).
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@1 Contienen una opcién de compra a precio especial. 2 Por si misma, la
existencia de una opcion de compra en un contrato de arrendamiento no es
determinante para fines tributarios, por cuanto no implica necesariamente
su configuracion como leasing financiero u operativo.?*

&1 La duracion del arrendamiento es igual al 75% o méas de la vida
econémica estimada del bien arrendado. ?°

@ El valor actual de los pagos de arrendamiento minimo®® —excluyendo los
costos ejecutorios-2’ es igual o mayor al 90% del valor justo® del bien

arrendado.

Para ser considerado leasing financiero ademas de cumplir con uno de estos

cuatro criterios, tiene un requisito especial: debe tratarse de contratos “no

2 “Una opcién de compra a precio especial es una estipulacién que permite al arrendatario
comprar el bien arrendado a un precio sustancialmente menor que el valor justo esperado que
tendra dicho bien en la fecha en que se puede ejercer la opcidn. Para que se considere que la
opcion de compra se pacta a precio especial, la diferencia entre el precio de compra y el valor
de mercado esperado del bien debe ser suficientemente grande como para que, al inicio del
contrato, el ejercicio de la opciéon de compra esté razonablemente garantizado”. Articulo 5 del
Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros y Operativos N°©
30389-H.
24 \bid, articulo 5.
% para los efectos de determinar la configuracién de este requisito, se entendera por vida
econdémica estimada, el periodo durante el cual se espera sea utilizable econémicamente por
parte de o los usuarios, el activo amortizable, sin sujetarse, para estos propdsitos, a los plazos
de depreciacion establecidos en el Anexo N°® 2 — Métodos y Porcentajes de Depreciacion - del
Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Las prorrogas del plazo del contrato se
contabilizaran para determinar si su duracion es igual o superior al 75% de la vida econémica
estimada del activo”. Ibid, articulo 6.
%« og pagos minimos de arrendamiento estan constituidos por el monto resultante de la suma
de los pagos o cuotas minimos requeridos, durante el plazo del contrato. Los pagos minimos
incluyen, de haberlos, el valor residual cuyo pago esté garantizado, mas el importe de cualquier
opcion de compra a precio especial, y el importe de las sanciones por pagar en caso de no
renovarse o prorrogarse el contrato”. Op.cit, articulo 7. o )

Los costos ejecutorios corresponden a los gastos por seguros, mantenimiento e impuestos,
relativos a los activos tangibles arrendados. Op. cit. articulo 9.
28 «g| valor justo o valor de mercado es el precio que en determinado momento pueden acordar
libremente un comprador y un vendedor debidamente informados”. Op.cit. articulo 1.
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cancelables” 2°, lo cual se refiere al hecho de que estas transacciones no
pueden ser unilateralmente rescindidas, ya sea por parte del arrendante o del

arrendatario.

Una vez vencido el plazo del arrendamiento establecido, el arrendatario puede
elegir entre tres opciones: *°
1. Adquirir el bien, pagando una dultima cuota de valor residual
preestablecido.
2. Renovar el contrato de arrendamiento, pagando un canon menor.

3. No ejercer la opcion de compra, entregando el bien al arrendador.

OPCION DE COMPRA

Con el pago de la dltima cuota del contrato se puede optar por hacerse o no
propietario del bien, pagando lo que se denomina valor residual. Es un monto
que va entre un 20% y un 40% del valor del activo. Quien hace uso de la
opcion usualmente paga menos de lo que vale un bien similar en el mercado de

bienes usados.

2 son convenios no cancelables aquellos en los cuales el arrendatario no puede dar por
terminado, resolver o rescindir unilateral y anticipadamente el contrato”. Op. cit. articulo 3.
% Leasing. En http://www.universia.com.ar Portal Universia.
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De acuerdo con la doctrina internacional el beneficio que la sociedad de leasing
obtiene en la modalidad financiera del contrato estd dado por el plus emergente
de la sumatoria del total de cuotas abonadas mas el importe del valor residual,
deducido el importe de la inversion original. Todo ello determinado en funcion
de las tasas de interés vigentes en el mercado financiero al momento de la

contratacién y el plazo de duracién.

En la mayoria de las operaciones de leasing que se efectdan en Costa Rica, el
precio de la opcién de compra es de tipo puramente simbdlico, lo que permite
al arrendador recuperar a través de los pagos periddicos del periodo del

arrendamiento practicamente la totalidad del valor del bien arrendado.

Doctrinariamente se entiende que no existen dudas razonables de que
efectivamente se va a ejercitar la opcibn de compra en los siguientes

supuestos: 3!

1. Cuando el precio de la opcion sea insig nificante o simbdlico con relacion
al importe total del arrendamiento financiero.

2. Cuando en el momento de formalizar el contrato el precio de la opcién
sea inferior al valor que se estima que tendra el bien en la fecha en que

ésta sea ejercitada.

31 Molins Colina, J. (1997). El leasing: aspectos legales, fiscales, financieros y contables.
Revista Finanzas & Contabilidad. Harvard Deusto. P. 21.
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El articulo 11 del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos N° 30389-H publicado en La Gaceta
N°© 94 del 17 de mayo del 2002 -que es el que actualmente regula las
operaciones de leasing en el pais- establece que si en virtud de circunstancias
ajenas al contrato, éste se reputara operativo para una de las partes y
financiero para la otra, para efectos fiscales, el contrato sera financiero para
ambas partes, siempre que el contrato cumpla con los criterios de clasificacon
sefialados supra para los arrendamientos financieros. De no ser asi, el contrato

sera considerado como operativo.

2.7.2 LEASING OPERATIVO

Es la modalidad opuesta al leasing financiero, dentro de las operaciones de
leasing. En el leasing operativo el fabricante de bienes de equipo concierta su
arrendamiento con los usuarios, generalmente empresarios, con facultad de
rescisibn a corto plazo y comprometiéndose, juntamente con la empresa
leasing, al mantenimiento de la maquina arrendada e incluso a su sustitucion.
No se pacta habitualmente la opcién de compra al final del arrendamiento. Se

trata, pues, de un nuevo sistema comercial de colocacién de productos propios.

Se debe tener presente que a pesar de que a nivel doctrinario en el leasing
operativo se habla de la participacion de Unicamente dos sujetos, a saber, el

proveedor y el usuario, lo cierto es que las arrendadoras nacionales también
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participan en las operaciones del contrato en su modalidad operativa. De
hecho, un alto porcentaje de su cartera de clientes esta integrada por usuarios

gue solicitan dicho servicio.

Los arrendamientos que pueden ser rescindidos unilateralmente por el
arrendatario y no cumplen con ninguno de los cuatro criterios mencionados en
el leasing financiero son arrendamientos de tipo operativo. Estos pueden ser
acompafiados por una opcién de compra, pero la misma se materializa al

finalizar el contrato y por el valor nominal del bien.

Se presume que en este tipo de arrendamiento el fin Gltimo es que el
arrendador permanezca como propietario del activo arrendado. Asi, si el
contrato contiene alguna opcién de compra, esta debe ser por un valor
razonable de mercado, que de ninguna manera asegure que el arrendatario se
dejara la propiedad del bien al finalizar el contrato. Igualmente, la duracién del
contrato debe ser menor al 75 por ciento de la vida util del bien, y las cuotas no

pueden exceder el 90 por ciento del valor del mismo.

A diferencia del leasing financiero, en el operativo el precio de la opciéon de
compra se aproxima al valor que se espera se tenga en el mercado el bien
arrendado al término del contrato, con lo cual el arrendatario posee realmente
la posibilidad de devolverlo en cualquier momento y el arrendante pueda

recolocarlo.
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Las empresas que ofrecen este tipo de leasing tienen en la mira la explotacion
en alquiler de bienes y equipos de su propiedad para una duracion variable. El
éxito del negocio radica en realizar varios alquileres sucesivos al mismo o a
diferentes usuarios. Esto provoca que la amortizacion del bien objeto del

leasing operativo se reparta entre varios alquileres sucesivos.

El alquiler de los bienes y equipos se realiza atendiendo a la vida fisica del bien
que es aprovechable al maximo. Esto hace que los contratos sean de corto

plazo, dado que interesa la renovacion reiterada de la locacion.

El riesgo del desuso prematuro del bien recae sobre la empresa de leasing,
circunstancia favorable al usuario, lo que hace aconsejable para éste el uso del

leasing operativo.

En este tipo de operacion, el tomador soporta Unicamente la amortizacion
parcial del bien , lo que hace complicado y por ende impracticable que el mismo
tenga la facultad de convertirse en propietario del bien mediante el pago de un

valor residual.

Con base en este criterio expone el Dr. Eduardo Barreira Delfino 3 lo siguiente:

32 Barreira Delfino, E. Instrumentos Financieros. En http://www.idepyme.com.ar Instituto PyME
de ABAPPRA.
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“El leasing operativo no reconoce opciéon de compra a favor del locatario.

Esta viene a ser la diferencia sustancial con el leasing financiero”.

Como puede apreciarse, las diferencias puntualizadas son sustanciales y no
meramente formales. Esto obliga a replantear el rigor cientifico de ambos tipos
de leasing, dado que es muy comun que sean conceptuadas bajo el mismo
rétulo, atento a que se evalla ligeramente las diferencias entre una y otra

modalidad de contratacion.

IMPORTANCIA DE LA DISTINCION 33

La alternativa del leasing operativo en contraste con la de adquisicién en
propiedad del bien, tiene la ventaja que permite pasar por gasto la totalidad del
costo del activo en el periodo de vigencia del contrato, mas el sobreprecio que
cada pago minimo de arrendamiento contiene (sobreprecio que representa la
carga financiera). En tanto que la propiedad del activo, financiando su
adquisicion via deuda, sélo permite pasar por gasto el monto de los intereses
incurridos sobre la deuda y un cargo por depreciacion, que sumados, son

menores al pago minimo periédico del leasing.

Bajo un contrato de leasing financiero el tratamiento contable en esencia
define el arrendamiento como una forma de financiamiento, similar a la

obtencion de un préstamo y como consecuencia, permite al arrendatario

3 Arrendamientos. En http:// www.interfin.fi.cr Arrendadora Interfin S.A.
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deducir el monto de intereses implicito en los pagos minimos de arrendamiento

y amortizar el valor del activo en el periodo de arrendamiento.

2.7.3 LEASE-BACK

Otra modalidad del contrato de leasing la constituye el lease-back, que
traducido al espafiol se llamaria “retroleasing” o “leasing de retorno”. En él, el
cliente mismo hace papel de proveedor. A continuacion se ofrece la definicién

de esta figura que brinda Juan M. Farina:

“Es una operacién compleja en virtud de la cual el propietario de un bien
determinado lo vende a una empresa de leasing, que paga su precio al
enajenante. Simultdneamente dicha empresa otorga la tenencia del bien

al vendedor en leasing.” 3*

Se realiza un primer contrato de compraventa entre el propietario del activo
(futuro usuario) y la sociedad de leasing (futuro dador) por el que esta
sociedad adquiere previamente el bien. Se celebra un segundo contrato, esta
vez de leasing, en el cual, la sociedad de leasing, una vez que adquiere el bien

cede el uso del bien al usuario.

Por ejemplo, una compafiia X le vende a una empresa de leasing toda su flota

de camiones, haciéndose de efectivo, pero con el compromiso de alquilar esa

% Farina, J.M. (1997).Contratos Comerciales Modernos. Op. cit. P. 538.
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flota que antes era suya. Asi, la firma se hace de efectivo, pero puede seguir

usando los bienes de capital a un costo financiero manejable.

En esta operacidén de lease-back la formal relacion triangular caracteristica del

leasing desaparece para dar lugar a una bilateral. Participan solamente dos

sujetos, el dador y el tomador, en el cual coinciden las funciones de proveedor

y usuario; el comprador deviene en dador y el vendedor en tomador.

El lease-back ofrece una serie de ventajas como las siguientes:3®

Retiene el uso y goce de los bienes con la posibilidad de readquirirlos si
se ha contemplado una opcién de compra.

Al movilizar los activos fijos, el tomador puede atender sus necesidades
de liquidez.

Continda utilizando los bienes para la misma finalidad poductiva que

tenian anteriormente.

A pesar de las ventajas sefialadas, a esta modalidad de leasing se le formulan

las siguientes criticas:

Se le considera un mutuo o préstamo mercantil simulado.

Al perder la propiedad de un activo, como consecuencia disminuye la
capacidad productiva del tomador.

Se diferencia del leasing financiero en que en el lease-back se persigue

la disponibilidad de liquidez, pues se disfruta de un bien con el que ya se

% Jinesta Lobo, E. (1992). El contrato de leasing financiero con opcién de compra. Revista
Judicial. Afio XVI, N° 55, Marzo, 1992. San José, Costa Rica. P. 20.



36

contaba, mientras que en el primero el tomador busca el uso y goce de

un activo que no posee.

Cabe destacar que el contrato de lease-back no se encuentra regulado en Costa
Rica. El Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos

Financieros y Operativos no contempla ninguna disposicién al respecto.

En el aspecto tributario, el propietario original del activo podia deducir del
impuesto sobre la renta Unicamente la depreciacion del bien. Al convertirse en
usuario luego de la operacion de sale and lease-back, obtiene tres beneficios:
cuenta con mayor flujo de caja; puede deducir la depreciacién al tener la
propiedad contable del activo; y puede aplicar como gasto deducible el monto
de los intereses pagados al nuevo propietario. Todo esto en el supuesto de que

el leasing sea financiero.

Tratandose ¢ un lease-back en su modalidad operativa, el nuevo usuario
obtiene un mayor flujo de caja; puede deducir el cien por ciento de la cuota de
arrendamiento de la base imponible del impuesto sobre la renta, pero no podra
seguir deduciendo la depreciacion porgue esto le corresponde a la sociedad de

leasing que adquirio el bien.

2.7.4 LEASING INMOBILIARIO
El contrato de leasing comenzé circunscribiéndose a los bienes muebles para

extenderse posteriormente hasta los inmuebles. Cabe sefalar que el
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Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros y
Operativos no regula detalladamente el leasing inmobiliario. Se limita a
establecer en su articulo primero que el bien objeto del contrato de leasing

puede ser mueble o inmueble.

El leasing inmobiliario puede adoptar la modalidad de financiero u operativo, lo

importante es que el bien objeto del contrato es un inmueble.

El leasing inmobiliario ya comenzd a dar sus primeros pasos en el mercado
financiero costarricense como un negocio incipiente. Tiene un mercado
especifico, por lo que va dirigido especialmente a empresas que requieren

alquilar un edificio u oficina.

El mecanismo del arrendamiento inmobiliario es el siguiente: el cliente
selecciona el inmueble que desea, y posteriormente la arrendadora lo adquiere

y se lo da en leasing.

De acuerdo con Nemesio Vara de Paz,

“En el leasing inmobiliario es absurdo no ejercer la opcidon de compra,

por la revalorizacién constante que experimentan este tipo de bienes”. %

% vara de Paz, N. (2001). Naturaleza y régimen juridico del contrato de leasing. Revista de
Derecho Bancario y Bursatil. N° 84, Afio XX. Editorial lex nova: Madrid, Espafia. P. 194.
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En Costa Rica, este servicio es ofrecido por Leasing Cuscatlan, Arrendadora
Interfin y Arrendadora Bantec, con diferentes matices.®” Los requisitos que

piden unas y otras varian dependiendo de sus politicas.

Melvin Lobo, gerente de Arrendadora Bantec, explicd que ésta ofrece el leasing
financiero, el cual financia la adquisicion del bien, y el leasing operativo, donde
el bien se alquila y existe una opcion de compra al final. Estan enfocados al
mercado de medianas y grandes empresas. El plazo del arrendamiento es de
hasta 7 afios, y el monto minimo de la operacién es de $100,000 y el maximo

de $2,000,000.

Por su parte, Leasing Cuscatlan Unicamente ofrece el leasing financiero,
destinado al mercado corporativo. Su gerente, Manuel Parraga, sefiald6 que
tratdndose del leasing operativo, las empresas pueden depreciar el bien, y si se
trata de periodos cortos esto opera como un escudo fiscal; pero en el caso de
bienes inmuebles como los edificios, que se deprecian en 50 afios, el escudo
desaparece, ya que el ingreso por concepto de alquileres esta gravado con el
impuesto sobre la renta. Estas razones justifican que solamente ofrezcan el
leasing en su modalidad financiera, ya que éste se registra como un crédito y

sé6lo tributan los intereses.

%" Delgado, E. (2002). Leasing inmobiliario asoma la cara. El Financiero. N© 366. 17-23 de
junio. San José, Costa Rica. P. 21.
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Para Leasing Cuscatlan el monto minimo de la operacién de leasing inmobiliario

es de $1,500,000 y el plazo maximo es de 10 afios.

Tanto el leasing financiero como el operativo es ofrecido por la Arrendadora
Interfin, la cual brinda la alternativa como un negocio muy puntual y sélo para
ciertos clientes. De acuerdo son su gerente, Carlos Ortiz, el monto minimo es

de $500,000 y el maximo de $12,000,000.

2.8 VENTAJAS DEL CONTRATO DE LEASING

Las ventajas principales del leasing financiero en su manifestacion original,

desde el punto de vista tributario se analizan en dos perspectivas, para la

compafifa que ofrece el leasing y para el usuario.

Segun el abogado Claudio Murillo Ramirez,®® tanto el arrendante como el

arrendatario pueden deducir ventajas fiscales en cuanto a la depreciacion del

bien y la deduccién de las cuotas pagadas dentro del impuesto sobre la renta.

VENTAJAS DEL LEASING FIFNACIERO Y OPERATIVO:

% Murillo, C. (1996). Las Ventajas del Leasing. El Financiero. P.24.
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< Debido al prestigio y volumen de la operacion, las arrendadoras pueden
negociar mejores condiciones con los proveedores y obtener descuentos
por cantidad e inferiores costos de mantenimiento.

« La formalizacién del contrato se lleva a cabo en pocos dias.

« Los arrendatarios pueden encontrar activos que se adapten exactamente
a las exigencias y necesidades de su negocio, debido a la flexibilidad que
caracteriza a las sociedades de leasing.

% Las sociedades de leasing poseen volumenes muy altos de negocio, lo
gue les permite obtener de sus proveedores bonificaciones en los
seguros de los activos, que luego le son trasladaos a los usuarios. Esto
mejora la posicion de la figura en comparacion con los préstamos

realizados por las entidades financieras.

VENTAJAS DEL LEASING OPERATIVO PARA EL ARRENDATARIO
De acuerdo con Graciela Mora®, el leasing operativo conlleva las siguientes

ventajas para los arrendatarios:

% Las empresas que tienen un bajo nivel de activos 0 que estan iniciando
operaciones y que por lo tanto no tienen acceso al crédito pueden
recurrir a esta figura para adquirir activos.

%+ En cuanto a los factores fiscales, los pagos de las cuotas por alquiler son

deducibles del impuesto sobre la renta.

% Mora, G. (1997). El Leasing en Costa Rica. Revista Actuaidad Econémica, N°© 168. P. 47.
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< Los arrendatarios pueden obtener precios mas bajos debido al poder de
negociacion de las arrendadoras, las cuales consiguen descuentos por
volumen y costos de mantenimiento de equipos menores.

« Permite diversificar las fuentes de financiamiento.

«+ Con respecto al flujo de caja, los pagos de alquiler pueden ser menores
que los de un crédito, tomando en cuenta los valores residuales del
equipo.

+ La flexibilidad y la conveniencia son otras ventajas del leasing, ya que se
trata de una operaciébn que se puede adaptar a las necesidades
particulares de cada cliente y permite planificar la renovacién de los
activos. Ademas, los pagos por concepto de alquiler se pueden incluir

dentro del presupuesto de gastos de operacion de la empresa.

2.9 PROPIEDAD DEL ACTIVO EN COSTA RICA
La propiedad legal, fiscal y contable de los bienes dados en leasing las registra
el arrendador o el arrendatario ya sea que se trate de un alquiler o renta, un

leasing financiero o un leasing operativo.

En el alquiler o renta y en el leasing operativo la arrendadora es duefa del

activo, lo deprecia y lo registra en sus libros.

En el leasing financiero la arrendadora es legalmente la propietaria del activo,

pero contablemente corresponde al arrendatario registrar el activo en sus
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libros, y para efectos fiscales el mismo registra un gasto por depreciacion e

intereses en vez de registrar un gasto por alquiler.

En el cuadro que se presenta a continuacion se detalla a quién le corresponde
la propiedad legal, fiscal y contable de los bienes, ya sea que se trate de un

alquiler o renta, un leasing financiero y un leasing operativo:

TABLAN® 2

Propiedad de los activos segun el tipo de arrendamiento

Tipo de Propiedad legal Propiedad fiscal Propiedad contable
Arrendamiento (Registro Publico) (Depreciacion) (Libros)
Alquiler (renta) Arrendadora Arrendadora Arrendadora
Leasing financiero  Arrendadora Arrendatario Arrendatario
Leasing operativo  Arrendadora Arrendadora Arrendadora

Fuente: Mora, Graciela. El Leasing en Costa Rica. Revista Actualidad
Econdmica N° 168. Diciembre 16, 1997.
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CAPITULO I
TRATAMIENTO TRIBUTARIO DEL CONTRATO DE LEASING

SECCION 12

1. DESARROLLO FISCAL DEL LEASING EN COSTA RICA

Para hacer un recorrido por el desarrollo fiscal que ha tenido el contrato de
leasing en Costa Rica, primero se debe aclarar que La Ley de Contingencia
Fiscal N© 8343, del 29 de julio del 2002, publicada en La Gaceta N° 250 del 27
de diciembre del 2002, contiene disposiciones sobre nuevos ingresos aplicables
Unicamente en el afio 2003. En lo que interesa con respecto al leasing, se

incluye una sobre tasa en el impuesto de renta y en el de remesas al exterior.

40

1.1 PROYECTO DE LEY REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE
LEASING

En 1996 fue presentado ante la Asamblea Legislativa un proyecto de Ley
Reguladora de los Contratos de Leasing, expediente N° 12.762** que
actualmente se encuentra archivado por haber recibido un dictamen negativo
de mayoria por parte de la Comisiébn Permanente de Asuntos Juridicos. El

mismo fue publicado en La Gaceta N° 225 de 22 de noviembre de 1996.

40 Ley de Contingencia Fiscal N° 8343 publicada en La gaceta N°© 250 del 27 de diciembre del
2002.
4L pProyecto de Ley reguladora de los contratos de leasing. N° 12.762. (1996).
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Este proyecto fue presentado por los entonces diputados Antonio Alvarez
Desanti, Rolando Gonzélez Ulloa y Juan Luis Jiménez Succar. Pretendia regular

las operaciones de contratos de leasing.

El proyecto planteaba una serie de regulaciones que no respondian a la figura
del contrato, por lo que era inconveniente su aprobacién. En criterio de la
Comisién, el articulado no aportaba ninguna novedad a la figura del leasing y

reducia la posibilidad de su aplicacion.

De haberse aprobado el texto de este proyecto, la dinamica comercial que
impera en los contratos atipicos, como el leasing y el factoring, no responderia

a las necesidades reales de quienes utilizan estas figuras.

Por estas razones, la Comisiébn Permanente de Asunto Juridicos sometié a la
consideracion de los sefiores diputados el dictamen negativo de mayoria y se

recomendo su archivo.

Dentro de la exposicibn de motivos se argumentd que este proyecto no
pretendia limitar el desarrollo de la actividad sino al contrario, ya que el leasing
es un contrato de gran ayuda para las empresas que requieren utilizar locales,
vehiculos, maquinaria, computadoras, en fin, estar con lo dltimo de la
tecnologia con la ventaja de no tener que desembolsar todo el dinero de una

Vez.
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Este proyecto de ley buscaba, por tanto, que el leasing alcanzara el principio de
tipicidad contractual necesario para otorgar la seguridad juridica que requieren

los mercados financieros.

1.2 OFICIOS DE LA DIRECCION GENERAL DE TRIBUTACION

En virtud de la incertidumbre que se generaba por la falta de leyes que
definieran el contrato de leasing, y con base en el articulo 119 del Cédigo de
Normas y Procedimientos Tributarios 42, se plantearon una serie de consultas
sobre el tema ante la Direccion General de Tributacion. Dichas consultas fueron
formuladas con la finalidad de conocer el criterio de la Administracion Tributaria

sobre las implicaciones fiscales de las operaciones de leasing.

En Costa Rica el contrato de leasing existe desde la década de los afios
ochenta, sin embargo habia pasado desapercibido para Tributacién, que
aceptaba tanto las deducciones por depreciacion por parte de la empresa de
leasing como las deducciones relativas a las cuotas de arrendamiento y los

intereses por parte de los usuarios.

En el afio 1994 se realiz6 una consulta a la Direccion General de la Tributacién,

la cual en su respuesta (Circular No. 47 del 24 de enero de 1994)

42 Articulo 119 del Cédigo de Normas y Procedimientos Tributarios en lo que interesa dice:
“Consultas. Quien tenga un interés personal y directo, puede consultar a la Administracion
Tributaria sobre la aplicacion del derecho a una situacion de hecho concreta y actual”.
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coincidio totalmente con la forma de operar y el manejo fiscal que se le habia

venido dando, es decir, permitia las deducciones mencionadas.

En el afio 1996 una nueva consulta origind un cambio de criterio por parte de la
misma Direccion, quien indicé en la circular No. 799 del 13 de mayo de
1996, que el criterio anterior no era vinculante para ella y establecié un nuevo
andlisis y un cambio radical en el procedimiento de aplicacién de las normas

tributarias y contables sobre el leasing.

Este es el mas importante y detallado oficio emitido por la Administracion
Tributaria, donde interpreta y aplica el concepto de arrendamiento con opcién
de compra como forma de darle reconocimiento al leasing en nuestro medio.

Este pronunciamiento marc6 un hito en la historia del leasing en nuestro pais.

Las arrendadoras que habian disefiado sus esquemas con base en principios
contables con la finalidad de que los auditores externos no forzaran a los
arrendatarios a modificar la manera en que habian contabilizado la figura, no
sufrieron cambios muy profundos, mas aun, les sirvi6 como respaldo de los
mismos. Sin embargo, una arrendadora optd por cerrar sus operaciones al
tomar conocimiento de las nuevas reglas del juego y otra se vio obligada a

redefinir sus esquemas. *3

4 parraga, M. (1997). La Hora del Leasing. Revista Banca y Finanzas. P. 46.
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ANALISIS DE LOS OFICIOS

A continuacion, se analiza en forma sucinta el contenido de siete documentos
de la Direccion General de Tributacion (incluidos los aludidos anteriormente),
en donde se externan criterios contrapuestos acerca de los contratos de

leasing.

1.2.1. Oficio N° 47 del 24 de enero de 1994:

Este oficio tiene su origen en una consulta sobre pagos o créditos que se hacian
al exterior en virtud de contratos de arrendamiento con opcién de compra. El
consultante sefialaba que estos convenios en Estados Unidos son considerados
compraventas a plazos, y por ende las prestaciones periodicas no pueden ser

asimiladas a pagos por arrendamiento.

De acuerdo con Tributacion, los pagos hechos al exterior en virtud de contratos
de arrendamiento con opcién de compra no equivalian a compraventas a
plazos, sino que se enmarcaban dentro del inciso b) del articulo 49 del
Impuesto sobre la Renta como arrendamientos de bienes muebles.

Actualmente es el articulo 54 inciso b) de la Ley del Impuesto sobre la Renta. **

En esa ocasion, Tributacion sefial6 que no debia olvidarse que en estos

contratos existe la posibilidad de que el arrendatario decida no adquirir el bien

4 El articulo 54 inciso b) de la Ley del Impuesto sobre la Renta establece en lo que interesa:
“Son rentas de fuente costarricense: Las producidas por ... arrendamientos de bienes
muebles....”.
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luego de haberlo tenido en su poder por un tiempo determinado; esta

eventualidad no existe en un contrato de compraventa simple.

Este documento contradice el criterio externado posteriormente en el Oficio N°
355 del 3 de marzo de 1995, el cual sera citado méas adelante. Tributacion
cambid su opinién en el citado oficio después de analizar la situacion a la luz de

la doctrina contable no considerada en el primer caso.

1.2.2. Oficio N°© 151 del 2 de febrero de 1994:

Este oficio es una ampliacién del anterior. Con respecto a la primera consulta,
el consultante aclar6 que en su caso no habia posibilidad de que el bien no
fuera adquirido por el arrendatario potencial, porque se trataba de una
operacién de compraventa con pacto de reserva de dominio y no de un

arrendamiento con opcién de compra.

Partiendo de esta aclaracion, Tributacion rectifico su criterio externado en el
Oficio N° 47 del 24 de enero de 1994 —citado anteriormente-, sefialando que
tratdndose de una figura juridica completamente diferente de la mencionada en
la consulta inicial, la operaciéon no estaba afecta al impuesto sobre remesas al
exterior. El criterio expuesto en el presente oficio no es relevante para la
consulta en estudio, ya que el arrendamiento con opcion de compra es

completamente diferente al pacto con reserva de dominio. *°

4 “Este se perfecciona desde su celebracion, pero el efecto de transmisién de la cosa queda
diferido hasta el pago total; el comprador, mientras tanto, tiene la posesion y el disfrute de la
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1.2.3. Oficio N° 356 del 3 de marzo de 1995:

Este criterio corresponde a una consulta realizada por una compafia de
reciente creacion que necesitaba conocer cudl es el tratamiento que para fines
fiscales debe darse a las cuotas pagadas por los clentes y a los activos
alquilados que son traspasados a los arrendatarios cuando ejecutan la opcion

de compra.

La Administracién Tributaria contesté que debido a la inexistencia de
regulaciones legales sobre la materia, debia recurrirse a los Principios d

Contabilidad Generalmente Aceptados y a normas legales conexas.

De acuerdo con Tributacion existen dos posibilidades:
1. Arrendamientos que solamente permiten utilizar los activos, en cuyo
caso los pagos son deducibles de la renta bruta.
2. Arrendamientos que se equiparan a la adquisicion de activos a plazos,
donde los contribuyentes Unicamente pueden deducir la depreciacion

correspondiente.

cosa vendida, pero también carga con los gastos y asume los riesgos inherentes a la
operacion. No obstante, la falta de pago por parte del comprador de cualquiera de los plazos,
faculta al vendedor para resolver el contrato, en cuyo caso el enajenante recobra la libre
disposicion de la cosa, pero debe restituir las cantidades percibidas, sin perjuicio de retener la
compensacion por el uso del bien o la indemnizacion por los dafios ocasionados a éste”.

Cabanellas, G. (1989). Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual Argentina: Editorial
Heliasta. 212 edicién, tomo VI. P. 17.
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El criterio propugnado por Tributacién sobre el tratamiento de las operaciones
en cuestion es el siguiente: la operacion de compraventa del bien implicita en
el contrato de arrendamiento con opcién de compra se considera perfeccionada

en el momento en que se suscriben los convenios.

Por esta razdn es que Tributacion sefiald que se trata de arrendamientos que
esencialmente equivalen a la adquisicién de los activos a plazos, en donde
Unicamente se puede deducir la depreciacién correspondiente por parte de los

arrendatarios.

Con respecto a los arrendamientos que solamente dan derecho a utilizar los
activos, cuyos pagos son deducibles de la renta bruta, éstos corresponden a los

arrendamientos operativos.

1.2.4. Oficio N° 799 del 13 de mayo de 1996:

En 1996, mediante el Oficio N© 799 de 13 de mayo, la Direccién General de
Tributacion, atendiendo una consulta, se do a la tarea de analizar
detalladamente la figura del leasing. En él describi6 el contrato a nivel
doctrinal, la operacion y funcionamiento en Costa Rica, y el tratamiento
tributario aplicable al leasing, desde el punto de vista del arrendante y del

arrendatario.
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Contiene los criterios que ha emitido la Direccion General de Tributacién sobre
la materia, modalidades y caracteristicas de los contratos de leasing utilizados

en Costa Rica.

Posteriormente se esbozaron los principios que permiten atribuirle
consecuencias tributarias al contrato de leasing. Esta interpretacion la
fundamentoé la Direccién del analisis del principio de realidad econdmica y del
principio de autonomia relativa del Derecho Tributario, consagrados en el

articulo 8 del Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios.

Explica la clasificacion usual que se hace y es aceptada en el ambito
internacional que es: leasing de capital (también conocido como financiero) y el
leasing de operacion (operativo). Segun el criterio de esa Direccion acerca de
la forma de aplicarlo en Costa Rica, se suelen suscribir dos contratos: uno de
arrendamiento y otro —separado— de opcion de compra gque conjuga ambas

figuras.

El contrato de opcién de compra establece que el arrendatario puede adquirir el
activo, en cualquier momento dentro del plazo de arrendamiento, por lo general

se ejecuta al finalizar el contrato.

La consulta se origind en la descripcion que un particular hizo del tipo de

contrato que queria poner en ejecucion. Este consistia en la adquisicion de un
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bien a nombre propio por parte de una arrendadora, la cual daria este activo
en arrendamiento a un tercero, quien tendria el uso y disfrute del mismo por un

plazo determinado.

A cambio de este uso y disfrute, el arrendatario debia entregar un monto en
calidad de depdsito previo, pagar un canon mensual y comprometerse que al
finalizar el plazo del contrato debia pagar una suma convenida como valor

residual o devolver el activo.

La empresa consultante explicd que en este tipo de contratacion, la propiedad
del bien sélo se traspasaria si se ejecutaba una opcion de compra. Esta podia o
no pactarse desde el inicio de la vigencia del contrato. El plazo del mismo seria
por un periodo invariable para cualquiera de las partes. El canon mensual
incluia una amortizacién, es decir, la suma en caracter de arrendamiento del
bien era equivalente a los intereses que remuneran el capital invertido por el
arrendador, gastos de administracion y una utilidad. Por su parte, el valor
residual que se expresaria en el contrato, constituiria el precio por el cual se

realizaria la compraventa final, en el caso de ejecutarse la opcion.

1.2.5. Oficio N© 1373 del 18 de julio de 1996:
En la consulta que dio origen a este oficio se sefiala que el ICE adjudcé a una
empresa israelita el arrendamiento con opcion de compra de equipos

multiplicadores de pares. La adjudicacion contempla el arrendamiento por un
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periodo de cinco afios en pagos trimestrales, y el pago del valor residual como
opcion de compra al fhalizar ese periodo. La consulta se basa en si es factible

exonerar del impuesto sobre la renta a la empresa adjudicataria.

La Administracién Tributaria respondié sefialando que si la empresa esta
domiciliada en el exterior no esta sujeta al impuesto sobre las utilidades en
Costa Rica, puesto que no genera rentas de fuente costarricense. Sin embargo,
indicd que el Unico impuesto que eventualmente podria aplicarse es el que
grava las remesas hechas al exterior de rentas de fuente costarricense cuando

éstas sean percibidas por personas no domiciliadas en nuestro pais.

Las normas que regulan el impuesto sobre remesas al exterior —articulos del 52
al 61 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta no contemplan disposiciones
expresas en cuanto a “leasing”. No obstante, el inciso b) del articulo 54 de la
misma ley si enumera como renta de fuente costarricense el arrendamiento de

bienes muebles, pero en cuanto a arrendamiento operativo se refiere.

La Direccion General de Tributacién ha interpretado que al tomar bienes en
arrendamiento con opcion de compra el arrendatario los est4 adquiriendo. En
consecuencia, las operaciones descritas en la consulta no estan afectas al
tributo sobre las remesas al exterior, ya que este impuesto no grava los pagos

hechos al exterior en la adquisicién de bienes o mercancias.
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1.2.6. Oficio N© 1275 del 29 de julio de 1997:
Este oficio corresponde a los contratos de arrendamiento operativo con opcion
de compra, el cual despejé muchas dudas provocadas por el Oficio N° 799 del

13 de mayo de 1996, dedicado al tratamiento tributario del leasing financiero.

Este pronunciamiento se produjo en virtud de una consulta relacionada con el
tratamiento tributario del leasing financiero en contraposicion con el aplicable al
leasing operativo. El consultante era una compafiia que ofrecia los servicios de
arrendamiento de vehiculos y equipos de alto valor mediante la modalidad de

leasing operativo.

En sus contratos, los arrendatarios tenian el goce y disfrute del bien durante el
plazo del contrato, pero no les conferia derechos de titularidad sobre éste ni los
facultaba a adquirirlo al finalizar el término del contrato. Entre las obligaciones
gque tenia el usuario, estaba la de dar mantenimiento al bien, cancelar los
seguros, garantizar mediante un fitulo valor el cumplimiento de todas las
obligaciones del contrato, devolver el bien dentro de un término perentorio

posterior al término del contrato.

Ademas, el usuario podia dar por terminado el contrato anticipadamente,
cancelando una multa de dos cuotas de arrendamiento. Por su parte, el
arrendador podia terminar anticipadamente el contrato Unicamente cuando

hubiera habido incumplimiento por parte del usuario.
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El consultante formul6 una serie de preguntas en torno al tratamiento tributario
del contrato de arrendamiento operativo, los efectos de la existencia de una
opcion de compra del bien arrendado y la venta del bien del arrendatario o a un
tercero al finalizar el contrato. Ademas, solicité a la Direccion General de
Tributacién aclarar si en el Cficio N° 799 citado anteriormente se referia

Unicamente al leasing financiero.

En relaciéon con la venta del bien, la Administracién Tributaria establecid que se
trataba de una enajenacidn normal del bien, y que por esta razdn, debia regirse
por las disposiciones que establece la Ley del Impuesto General sobre las

Ventas.

Consider6 que si la enajenacion de esos bienes es habitual para el arrendador,
o si el bien enajenado es depreciable, la operacién podria producir una
ganancia gravable o una pérdida deducible. En cuanto a la opcion de compra,
aclaré que éste no era el elemento que caracterizaba a un arrendamiento
operativo o financiero, por lo que era irrelevante para distinguir la naturaleza de

la operacion.
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1.3 APLICACION DEL NIC 17

El Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica establecié que a partir del
periodo fiscal del afio 2001 serian aplicadas las Normas Internacionales de
Contabilidad, conocidas como NIC'S. Dentro de ellas se encuentra el NIC 17,
referente a los “Arrendamientos”, el cual establece criterios generales para la
distincién entre arrendamientos financieros y operativos, siendo los primeros
aquellos en los que se transfieran todos los riesgos y ventajas sustanciales

inherentes a la propiedad, y los segundos en los que no hay esta transferencia.

La Administracién Tributaria ha emitido diferentes criterios para la
diferenciacién entre los arrendamientos financieros y operativos amparados a la
doctrina contable, basada en los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados, que son las normas de contabilidad financiera emitidas por el
Financial Accounting Standard Board (FASB), que establece los principios

contables utilizados en Estados Unidos.

Estas normas proporcionan parametros objetivamente cuantificables para una
adecuada clasificacion de los arrendamientos, en contraposicion con las

regulaciones generales de la NIC 17.
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La resolucion emitida por la Direccion General de Tributacion que adoptaba la
aplicacion del NIC 17 para establecer las diferencias entre el leasing financiero y

el operativo fue publicada en La Gaceta N° 239 del 12 de diciembre del 2001.

Esta disposicion no se encuentra vigente, ya que enfrento a la autoridad fiscal y
a las empresas arrendadoras y la Asociacion Bancaria Costarricense (ABC),

quienes apelaron la directriz.

Ellos se fundamentaron en que la norma es muy abierta y confusa debido a que
eliminaba los parametros cuantitativos y establecia otros de caracter cualitativo
que no sefialaban porcentajes. Por estos motivos, alegaban que esta norma se
presta para interpretaciones subjetivas por parte de los operadores de la
misma, lo cual pone en riesgo el negocio, ya que las valoraciones subjetivas

privarian sobre los parametros cuantificables.

Las arrendadoras quedarian a merced de lo que los auditores fiscales
cataloguen como leasing financiero u operativo. Esto iria en contra del principio
de seguridad juridica, razon por la cual resultaba inconveniente la adopcion de
la NIC 17 para el tratamiento tributario de las diferentes modalidades de
leasing. Este cambio dejaria sin efecto los parametros para calificar a los
arrendamientos, citados en los diferentes oficios emitidos por la Administracion
Tributaria y recogidos en el nuevo Reglamento para el Tratamiento Tributario

de los Arrendamientos Financieros y Operativos.
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De acuerdo con Gerardo Corrales®®, presidente de la ABC, de haberse adoptado
la nueva normativa algunos contratos de leasing operativos pasarian a ser
financieros, lo que ocasionaria que como leasing financiero solamente se puede
deducir los intereses implicitos en la cuota de alquiler, mientras que en el
operativo se permite la deduccion del 100% de la cuota. Esta variante

provocaria un fuerte impacto sobre los resultados de las empresas.

Para diferenciar entre ambos tpos de leasing la norma parte de “la realidad del
contrato entre las partes involucradas, antes que de la forma de las figuras
utilizadas. Asi, un arrendamiento se consideraria financiero cuando, en la
realidad conjunta de la transaccién, se transfieran d arrendatario todos los

a7

riesgos y ventajas sustanciales inherentes a la propiedad”. Cuando no se

transfieran los riesgos y ventajas referidos, el arrendamiento seria operativo.

Dentro de estos riesgos se enumeran:
« Las pérdidas por la capacidad ociosa y la obsolescencia tecnolégica.
<+ Las variaciones en el rendimiento debidas a cambios en las condiciones

econémicas.

Entre las ventajas se incluyen:
% Las representadas por la expectativa de una operacion rentable a lo

largo de la vida econdmica del activo.

4 Quesada, W. (2002). Diferencian leasing operativo de financiero. El Financiero. N° 345. 14
de junio.
47 | a Gaceta N© 239 del 12 de diciembre del 2001.
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“ Una ganancia por revaluacion o realizacion del activo residual.

Hoy en dia un leasing se reputa financiero si al final el arrendatario tiene la
opcion de adquirir el bien, si el célculo del valor presente del activo es igual o
mayor al 90% y si su plazo es igual o superior al 75% de la vida util del activo

arrendado.*®

Estos supuestos de distincion provienen de la normativa contable de los Estados
Unidos que antecede a la entrada en vigencia de las Normas Internacionales de
Contabilidad y que habian sido los adoptados en los oficios emitidos por la
Direccion General de Tributacion para el tratamiento del leasing. Dicha

normativa se mantiene vigente en la actualidad.

De haberse dado el cambio, los usuarios de leasing hubieran tenido que hacer
ajustes en sus estados financieros, que hubieran provocado el reflejo de
mayores utilidades, y en consecuencia deberian pagar un mayor monto en
impuestos por ese concepto. El negocio perderia su atractivo fiscal y las
arrendadoras deberian buscar elementos diferencadores que la afiadan valor al

contrato de leasing como herramienta para financiar activos.

48 Articulo 2° del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros
y Operativos N° 30389-H. La Gaceta N°© 94 del 17 de mayo del 2002.
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“Con la nueva normativa algunas empresas que utilizan el leasing veran

disminuido el renglén de gastos operativos, ya que algunos no calificaran
» 49

como tales, con el consiguiente aumento en utilidades y en tributos.
De acuerdo con el ex - Director General de Tributacién, Dr. Adrian Torrealba
Navas, *%el cambio en el tratamiento dado por esa dependencia obedecia, por
una parte, a que el Colegio de Contadores de Costa Rica adopt6 las Normas
Internacionales de Contabilidad para el tratamiento contable que se le aplica a

las operaciones por concepto de arrendamientos.

Por otra parte, la finalidad de aplicar el NIC 17 era la de diferenciar entre
leasing financiero y operativo con base en la realidad del contrato. Asi se
podian eliminar los refugios seguros utilizados para manipular la situacion fiscal,
que permitian a algunas empresas arrendadoras pasar el leasing financiero por
operativo, ya que los parametros puntuales no son una limitacion para que

algunas arrendadoras los burlen.

Torrealba puntualizé6 que “la adopcién de las NIC's confirma el principio de

realidad econémica que rige la materia tributaria”.®® Con esta nueva

disposicién se trataba de impedir las compras a plazos disfrazadas.

4 Quesada, W. (2002). Diferencian leasing operativo de financiero. El Financiero. N© 345. P.
22.

%0 Entrevista del 25 de febrero del 2003.

51 Quesada, W. (2002). Op. cit. P. 22.
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Las normas contables que se pretendian implementar establecen los mismos

supuestos que los seflalados supra para calificar un leasing como financiero,

pero no establece pardmetros cuantificables.

A continuacion se ofrece un resumen de los supuestos que pueden constituir -

prima facie - un leasing financiero de haberse adoptado el NIC 17:°?

a.

El arrendante transfiere la propiedad del activo al arrendatario al finalizar
su plazo.

El arrendatario posee la opcion de comprar el activo a un precio
notablemente menor que el valor razonable en el momento en que la
opcién sea ejercitable.

El plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdmica
del activo.

Al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos por
arrendamiento es equivalente, al menos, al valor razonable del activo
objeto de la operacion.

Los activos arrendados son de naturaleza tan especializada que sélo el
arrendatario tiene la posibilidad de wusarlos sin realizar en ellos
modificaciones importantes.

El arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante
un segundo periodo, con pagos de arrendamiento sustancialmente

menores que los habituales de mercado.

52 La Gaceta N° 239 del 12 de diciembre del 2001. P. 8.
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Como puede observarse, estos lineamientos no contienen los porcentajes que si
se detallan en el reglamento en los criterios para catalogar un arrendamiento

como financiero.

Ante esta situacion, se considerd pertinente mantener, para efectos tributarios,
los criterios que hasta la fecha habian sido emitidos por la Direccion General de
Tributacion en relacion con los arrendamientos, en virtud de lo cual el 2 de
mayo del 2002 se emiti6 el Reglamento para el Tratamiento Tributario de los

Arrendamientos Financieros y Operativos N° 30389-H.

1.4 REGLAMENTO PARA EL TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE LOS

ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Ni en el Cadigo Civil ni en el Cédigo de Comercio encontramos una regulacion
especial para el leasing. Sin embargo, en el ambito tributario si existe una
mayor atencion al mismo, respaldada en el recientemente publicado
“Reglamento para el Tratamiento Tributario para los Arrendamientos
Financieros y Operativos” N° 30389-H, en La Gaceta del 27 de mayo del 2002,
que viene a especificar el tratamiento contable que se le debe dar a los
arrendamientos con fines puramente fiscales, pero que ha servido como base

para aclarar algunos conceptos bésicos del leasing en Costa Rica.

Sin embargo, en términos generales, es palpable la existencia de una deficiente

regulacion de este contrato en nuestro ordenamiento jurdico.
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Este reglamento esta dividido en cuatro secciones tituladas y con el contenido

gue se expresa a continuacion:

En la Seccidn | sobre disposiciones generales, encontramos un unico articulo
con definiciones sobre contrato de arrendamiento, arrendante, arrendatario,

cuotas de arrendamiento, valor justo y valor residual.

La Seccion Il abarca los incisos del 2° al 13°, correspondientes al
arrendamiento financiero. Se define su concepto y los cuatro criterios para su
distincion, los cuales son desglosados y explicados uno a uno.

El articulo 13 explica cual es el tratamiento tributario de los contratos de
arrendamiento financiero con respecto al impuesto sobre las utilidades, desde

la perspectiva del arrendante y del arrendatario.

Los contratos de arrendamiento operativo se encuentran regulados en la
Seccion 111, en los articulos que van del 14° al 16°. Primero se ofrece una
definicion del mismo y luego se esboza el régimen fiscal con respecto al
impuesto sobre la renta, tanto para el arrendante como para el arrendatario.
Por ultimo se hace referencia a pago de impuestos sobre remesas al exterior,
en donde se sefiala que el arrendamiento financiero esta exento de dicho pago,

y en qué casos debe pagarse tratdndose del arrendamiento operativo.
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La Seccién IV contiene las disposiciones finales del reglamento. Hace

referencia al pago del impuesto general sobre las ventas.

En criterio de representantes de la arrendadoras consultadas, la actual
regulacion del contrato de leasing contenida en el Reglamento en estudio, lejos
de desincentivar la actividad la ha incentivado, ya que establece ideas claras
que son comprensibles para los empresarios, quienes se encuentran a gusto
con la forma en que esta regulada la actividad. Ademas, consideran que el

reglamento es justo, razonable y bien equilibrado.

Si bien es cierto, en el ambito normativo se cuenta con este Reglamento,
considerado adecuado para la practica del servicio, aln faltan otros aspectos
que deberian estar regulados con el fin de contar con mayores garantias, tanto

para los arrendadores como los arrendatarios.

Entre ellos se encuentran una clara definicion de los derechos y obligaciones de
los sujetos intervinientes en los contratos de leasing, los aspectos relativos a los
seguros, y el procedimiento a seguir en caso de incumplimiento por parte del

arrendatario.
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OBJETO DEL REGLAMENTO

La nueva reglamentacion reproduce, en términos generales, los
pronunciamientos emitidos por la Direccion General de Tributacion, con lo que
se confirma el esquema fiscal que la misma habia desarrollado y que se basaba

en los criterios del Financial Accounting Standard Board (FASB).

La misma despejo las dudas que se suscitaron cuando la Administracion
Tributaria dictd la resolucién N° 56-01 del 6 diciembre del 2001 en la cual
cambiaba los criterios de diferenciacion entre el leasing financiero y el leasing

operativo.

Sin embargo, mediante resolucion N° 56-01 del 12 de diciembre del mismo afio
se dej6 sin efecto el apartado f) de la primera resolucion correspondiente al

NIC 17 sobre arrendamientos.

Como consecuencia de esta decision, se propuso un borrador para preparar el
Reglamento que en la actualidad regula las operaciones de leasing en Costa
Rica. En él se retomaron las reglas que se venian aplicando desde la segunda

mitad de la década de los afios noventa.
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De acuerdo con el director de Servicios de Impuestos de Deloitte & Touche,
Rafael Gonzélez, °* la normativa viene a darle caracter legal a una aplicacion
aceptada por la Direccion de Tributaciébn mediante las resoluciones que dictaba
sobre la materia, y aclar6 conceptos relacionados con la opcion de compra del

bien arrendado y la cancelabilidad del contrato.

Por otra parte, Diego Salto, gerente de impuestos de KPMG,** sefialé que el
Reglamento determina la aplicacion de una “correccion fiscal” que vino a

sustituir la regulacidn contable que sobre la materia imponia el NIC 17.

Ademas indic6 que esta situacion es una consecuencia légica y correcta por
parte de la Administracion Tributaria, la cual ofrece seguridad juridica al sector
financiero costarricense a partir de la confirmacion de las reglas que venian

rigiendo desde hace varios afios.

El Reglamento vino a llenar el vacio legal existente a partir de la adopcién de
las NIC's. De esta manera se termin ¢ con la incertidumbre producida por la
implementacion de las NIC's, a todas luces subjetivas, que constituian una
eventual herramienta arbitraria con la que pudo haber contado la

Administracién Tributaria.

%3 Quesada, W. (2002). Reglas claras para el leasing. El Financiero, N° 363. Del 27 de mayo al 2
de junio. P. 28.
* 1bid, P. 28.
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1.5 REFORMA EN EL PROYECTO DE LEY DE IMPOSICION SOBRE LA
RENTA

Es importante anotar que actualmente se encuentra el proyecto de Ley de
Imposicion sobre la Renta, expediente N° 14.828, el cual se esta conociendo en
la Comision Especial Mixta de Pacto Fiscal de la Asamblea Legislativa, en el que
se incluye una reforma sobre deduccién de gastos que atafie al contrato de
leasing.

El articulo 78 sefala literalmente:

ARTICULO 78.- Gastos deducibles. Seran deducibles, en particular y sin
perjuicio de la regla general establecida en el articulo 77, inciso 2 de esta Ley>®

lo siguientes gastos:

9. “En el caso de cesion de uso de bienes con opcion de compra o renovacion,
cuando por las condiciones econémicas de la operacion no existan dudas
razonables de que se ejercitard una u otra alternativa, serd deducibk para la
entidad cesionaria un importe equivalente a las cuotas de amortizacion o
depreciacion que, de acuerdo con lo previsto en este articulo, corresponderian a

los citados bienes.

Se entendera que no existen dudas razonables de que se va a ejercitar una u

otra alternativa cuando el importe a pagar por su ejercicio sea inferior al importe

55 ARTICULO 77.- Exclusiones de la base imponible
2. Las revaluaciones de activos fijos. El importe de la revaluacién no integrada en la base
imponible no determinara un mayor valor, a efectos fiscales, de los elementos revaluados.
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resultante de deducir del precio de adquisicion o costo de produccion del bien,
la suma de las cuotas de depreciacion que corresponderian al mismo dentro del

tiempo de duracion de la cesion.

La diferencia existente entre las cantidades a pagar a la entidad cedente,
incluyendo el valor de la opcién de compra o de renovacion, y el precio de
adquisicién o costo de produccién del bien tendra, para la entidad cesionaria, la
consideracion de gasto a distribuir entre los periodos impositivos comprendidos

dentro del tiempo de duracion de la cesion.

Cuando el bien haya sido objeto de previa transmisidn por parte del cesionario al
cedente, el cesionario continuara la amortzacion del mismo en idénticas
condiciones y sobre el mismo valor anteriores a la transmision. También podra
deducir como gasto a distribuir entre los periodos impositivos comprendidos
dentro del tiempo de duracién de la cesién, la diferencia entre las cantidades a
pagar a la entidad cedente, incluyendo el valor de la opcion, y el valor obtenido

por la transmision del bien.

Cuando sea de aplicacion lo previsto en este apartado, la entidad cedente
amortizara el precio de adquisicién o costo de produccion cel bien, deducido el
valor de la opcién de compra o de renovacion, en el plazo de vigencia de la

operacion”.
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SECCION 22
2. TRIBUTOS APLICABLES AL CONTRATO DE LEASING
2.1 ANALISIS DE LOS IMPUESTOS APLICABLES AL LEASING

FINANCIERO

2.1.1 IMPUESTO GENERAL SOBRE LAS VENTAS
El arrendamiento financiero en Costa Rica se encuentra gravado con el

impuesto general sobre las ventas del trece por ciento (13%).

De acuerdo con el articulo 18 del Reglamento para el Tratamiento Tributario de
los Arrendamientos Financieros y Operativos, la expresion “arrendamiento con
opcion de compra” contenida en la Ley del Impuesto General sobre las Ventas,
N° 6826 del 8 de noviembre de 1982 y sus Reformas, debe entenderse, para

todos los fines tributarios, referida al arrendamiento financiero.

Para fines del impuesto sobre las ventas, el arrendamiento de mercancias con
opcion de compra es considerado una venta, segun lo dispone el inciso c) del

articulo 2 de la Ley General del Impuesto sobre las Ventas. °

De acuerdo con el articulo 3 inciso a) de la citada ley, tratandose de ventas de

mercaderias, el hecho generador del impuesto se produce al momento de la

% «Articulo 2°- Venta. Para los fines de esta ley se entiende por venta: ¢) La venta en
consignacion, el apartado de mercancias, asi como el arrendamiento de mercancias con opcién
de compra”.
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facturacion o la entrega de las mismas, de acuerdo con el acto que se realice

primero. >’

El inciso c) del articulo 30 del Reglamento de la Ley de Impuesto de Ventas
establece que la factura o comprobante debera ser emitida en la fecha y en las
condiciones estipuladas en el contrato® Por lo tanto, si la factura es emitida
posteriormente a la entrega del bien, el hecho generador se perfecciona con la

entrega del bien y el impuesto debe recaudarse en ese momento.

En el caso de que el arrendatario no ejecute la opcién de compra, surge la
interrogante de si Tributacion debe devolverle la suma correspondiente al

impuesto de ventas que el arrendador le cobré al entregarle el bien.

Debe tenerse en cuenta que el tratamiento fiscal para los contratos de leasing
propuesto por la Administraciéon Tributaria parte de una ficcion juridica, segin
la cual se determina la obligacién tributaria atendiendo a la intencién de los
contratantes y no a las formas juridicas que sean adoptadas por ellos’®. Asi, el
Fisco asume que los contratos de arrendamiento con opcién de compra son

ventas en firme de mercaderias.

% “Articulo 3°- Hecho generador. El hecho generador del impuesto ocurre: a) En la venta de
mercancias, en el momento de la facturacion o entrega de ellas, en el acto que se realice
primero”.

%8 «Articulo 30 inciso ¢) En el arrendamiento de mercancias con opcién de compra, la factura o
comprobante deberd emitirse en la fecha y condiciones establecidas al efecto en el contrato
respectivo”:

% Esto en virtud del principio de realidad econémica. Nota de la autora.
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Existe un argumento a favor de la eventual devolucién del impuesto de ventas
basado en que la ley grava cualquier acto que tenga por fin dltimo la
transferencia de dominio de mercaderias, y que esta transferencia no se
produce en el leasing financiero cuando el arrendatario no ejecuta la opcion de

compra.

Este argumento carece de solidez, ya que el arrendamiento con opcién de
compra es conceptuado en la ley, incondicionalmente, como una venta afecta al
tributo, y no lo condiciona a que el arrendatario efectivamente ejecute la

opcidn, como tampoco lo esta el hecho generador.

Con respecto al hecho generador del impuesto sobre las ventas, tratandose de
mercancias dadas en arrendamiento con opcién de compra, éste se produce
cuando dichos bienes son facturados o entregados, sin sujecién a ninguna

condicién.

El hecho de que posteriormente el arrendatario no ejecute la opcion de compra
no da lugar a la repeticién del impuesto sobre las ventas, ya que, segun la
Direccion General de Tributacién, el mismo fue legitimamente cobrado al

producirse el hecho generador previsto por la ley.

“Si la Tributacion Directa hiciera cualquier tipo de reconsideracion
posterior de la situacion, dependiendo de que el arrendatario ejecutara o

no la opcion de compra, estaria desvirtuando el esquema inicial que
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planteb..... Por este motivo, no considero factible que pueda devolverse

el impuesto sobre las ventas si el arrendatario no ejecuta la opcion de
60

compra”.
La Direccién General de Tributacién estaria obligada a aceptar que si el
arrendatario no compra la mercancia, la operacion original considerada venta
podria revertirse para considerarla un arrendamiento operativo, por lo que

todo el planteamiento perderia consistencia.

Es compartido el criterio de la Administracion Tributaria en el sentido de que el
impuesto general sobre las ventas en el leasing financiero debe ser cobrado al
inicio de la operacion si las partes han pactado una opciéon de compra sobre el

bien dado en leasing.

Esto debido a que si el tributo fuese cobrado Unicamente en el supuesto de que
la opcion de compra sea ejercida efectivamente por el arrendatario, daria lugar
a que el leasing sea aun mas atractivo como escudo fiscal, ya que el cliente
estaria utilizando como duefio un bien durante todo el plazo del contrato y al
final decidir que no va a adquirir el activo, con lo cual se estaria ahorrando el

monto correspondiente al impuesto de ventas.

60 Martinez Coto, G. (1996). Los efectos del leasing financiero en materia tributaria. Revista
de Jurisprudencia Tributaria. P. 68.
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En caso de no ser ejercida la opcion de compra, esta situacion deberia al menos
dar lugar a la aplicacion de un crédito fiscal a favar del usuario o la devoluciéon
del dinero. Sin embargo la Administracion Tributaria no tendria que reconocer

al arrendatario el monto que corresponderia en concepto de intereses.

2.1.2 IMPUESTO SOBRE LA RENTA

De acuerdo con la normativa tributaria sobre el impuesto a las utilidades, al
momento de suscribir el contrato de arrendamiento con opcién de compra el
arrendante o dador esta vendiendo una mercaderia a crédito y el arrendatario o

tomador esté adquiriendo un activo a plazos.

El tratamiento tributario propuesto por la Direccion General de Tributacion para
la aplicacién del impuesto sobre la renta varia segun se trate del arrendante o

del arrendatario.

Para el tratamiento fiscal del leasing financiero, el arrendatario / cliente podra
deducir la depreciacion de los bienes, asi como los respectivos intereses, si
incorpora dichos bienes a su activo fijo y los utiliza en la generacion de ingresos

afectos al impuesto sobre la renta. Los costos ejecutorios, por ejemplo, el



74

impuesto al ruedo, podran ser deducidos por el que efectivamente soporte su

pago®L.

En el caso del leasing operativo, el arrendatario / cliente deducira el valor total
de la cuota cancelada; sin embargo, no podra deducir monto alguno en
concepto de depreciacion del bien arrendado, en razén de que éste es

propiedad del arrendador®?.

De acuerdo con el Oficio N© 799 emitido por la Direccion General de Tributacion
el 13 de mayo de 1996, el siguiente era el tratamiento tributario que debia
darse al contrato de leasing con respecto al impuesto sobre la renta, tanto
desde la perspectiva del arrendante como del arrendatario. Seguidamente se
presenta el tratamiento que establece actualmente el Reglamento para el

Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros y Operativos.

Desde la perspectiva del arrendante: (OFICIO)

1. Debe declarar el monto total de la operacién como ingreso gravable, en
el periodo fiscal en que se celebran los contratos de arrendamiento y
opcién de compra.

2. La depreciacion del bien dado en arrendamiento no puede ser deducida.

61 Articulo 13 inciso 2 del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos
Financieros y operativos N° 303-89-H.
62 Articulo 15 inciso b, Ibid.
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3. Los impuestos que afecten al activo, comprendidos en los costos
ejecutorios de los contratos, pueden ser deducidos de la renta bruta,
aungue los pagos sean efectuados por el arrendatario. (El impuesto a
los activos fue derogado en diciembre de 1999).

4. La renta neta presuntiva prevista para préstamos y negocios financieros
podra ser aplicada si en el contrato no se estipula la tasa de interés que

sera devengada por el arrendante como “precio del arrendamiento”.

TRATAMIENTO DEL ARRENDANTE: (REGLAMENTO)
La entidad arrendante debera incluir como ingresos gravables la sumatoria de
las cuotas del contrato menos los intereses implicitos en las mismas, en la base

imponible del periodo fiscal en que se haya celebrado el contrato.

El arrendante podra deducir el costo de produccién o precio de adquisicién del
bien en el mismo periodo en que deba ser declarado el ingreso por el contrato
de leasing. Ademéds, deberan incluirse los intereses pertenecientes a la cuota
de los contratos de arrendamiento financiero en la base imponible del periodo

fiscal en que estos intereses sean devengados.

Si durante la vigencia del contrato o al finalizar el plazo respectivo el
arrendatario decide no adquirir el bien y el mismo le es devuelto al arrendador,
éste s6lo podra deducir el remanente de la depreciacion que no haya sido

rebajada por el arrendatario. La realizacibn de esta deduccién estara
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condicionada a que el arrendador incorpore el bien que ha sido devuelto a su

activo fijo y siga siendo utilizado en la generacion de ingresos gravables.

Desde la perspectiva del arrendatario: (OFICIO)

1. Puede deducir la depreciacion del bien arrendado de su renta bruta.

2. También podra deducir los intereses correspondientes a la operacion en
el tanto que no los capitalice y se haya estipulado la tasa de interés que
percibira el arrendante.

3. La parte correspondiente a los arrendamientos periédicos relativos a
amortizacion del precio no podran ser deducidos.

4. Los tributos comprendidos en los costos ejecutorios podran deducirse de

la renta bruta cuando la opcién de compra sea ejecutada.

TRATAMIENTO DEL ARRENDATARIO (REGLAMENTO)

El arrendatario tendra derecho a deducir la depreciacion de los bienes
arrendados, como también los intereses respectivos, si dichos bienes son
incorporados a su activo fijo y son utilizados en la generacion de ingresos
afectos al impuesto sobre las utilidades. Si el arrendatario decide no adquirir el
bien y éste sea devuelto al arrendador, no podra seguir rebajando la

depreciacién correspondiente.
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La entidad arrendataria podra deducir un importe equivalente a las cuotas de
amortizacidon o depreciacidén que de acuerdo con lo previsto en el anexo 2
del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta corresponderian a los

bienes de que se trate.

Cuando, de acuerdo con lo que se establece en la Ley de Simplificacion y
Eficiencia Tributaria, nimero 8114 del 4 de julio del 2001, la Administracion
Tributaria permita depreciaciones aceleradas, los arrendatarios de bienes
como los sefialados en la correspondiente resolucion administrativa, podran
aplicar las cuotas que resulten, siempre que cumplan con los requisitos exigidos

en dicha resolucion.

El arrendatario podra deducir los gastos financieros implicitos en la cuota
periddica que le es cancelada al arrendador. La deduccién de los intereses, en
este supuesto, estara sujeta a que en la operacion esté especificada la tasa de
interés que devenga el arrendador y que el monto pagado por intereses se

desglose en los comprobantes que demuestran los pagos perbdicos.

La parte de los cAnones mensuales que corresponda a la amortizacion del
financiamiento no podrd ser deducida de la renta bruta por parte del

arrendatario.

En el caso de los costos ejecutorios éstos podran ser deducidos por quien

efectivamente soporte su pago. Si de acuerdo con el contrato, el pago lo deba
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realizar el arrendatario, la deduccion sera factible en el tanto pueda demostrar

que el traslado del cobro por parte del arrendador esté incluido en la cuota.

2.1.3 IMPUESTO SOBRE REMESAS AL EXTERIOR

En el supuesto de que los arrendatarios realicen pagos a personas fisicas o
juridicas domiciliadas en el extranjero, como resultado de operaciones de
arrendamiento financiero, no estaran afectos al impuesto sobre remesas al
exterior, ya que este tipo de leasing es asimilable a la adquisicion de bienes a

plazo, y la ley no grava los pagos por la adquisicion de bienes o mercancias®®.

2.1.4 IMPUESTO A LOS ACTIVOS DE LAS EMPRESAS (DEROGADO)

El articulo 88 de la Ley del Impuesto sobre la Renta establecia que los bienes
arrendados con opcién de compra eran parte de los activos del arrendatario a
partir de la suscripcion del contrato. En consecuencia, el arrendador podia
excluir el bien de la base imponible del tributo sobre los activos y correspondia

al arrendatario el pago del respectivo impuesto.

A pesar de que el citado articulo se encuentra derogado, es interesante
sefialarlo como parte del desarrollo fiscal que la figura del leasing ha tenido en

nuestro pais.

8 Articulo 16 del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros
y Operativos N°© 30389-H.
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2.2 ANALISIS DE LOS IMPUESTOS APLICABLES AL LEASING

OPERATIVO

2.2.1 IMPUESTO GENERAL SOBRE LAS VENTAS

El hecho generador del impuesto sobre las ventas Unicamente se produce
cuando el contrato de arrendamiento tiene caréacter financiero, no asi cuando se
estd en presencia de un leasing operativo, ya que en este caso se trata de la
prestacion de un servicio —el arrendamiento de un bien- el cual no esta

contemplado en el articulo 1° de la Ley del Impuesto General sobre las Ventas.

Sin embargo, de ser aprobado el Proyecto de Ley del Impuesto sobre el Valor
Agregado, expediente N© 15133, el cual gravaria no sélo la entrega de bienes,
sino también la prestacién de servicios, el arrendamiento de bienes con o sin
opcion de compra pasarian a pagar el referido impuesto, asi como la cesion de

uso o disfrute de bienes.®.

2.2.2 IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Con respecto al impuesto sobre la renta, los pagos realizados por el

arrendatario se consideran ingresos gravables para el arrendador y gastos

8 E| articulo 8 incisos 2 y 3 del Proyecto de Ley del Impuesto sobre el Valor Agregado en lo que
interesa sefiala: A los efectos del Impuesto sobre el Valor Agregado se entendera por
prestacion de servicios: 2) Los arrendamientos de bienes, industria o negocio, empresas o
establecimientos mercantiles, con o sin opcién de compra. 3) Las cesiones del uso o disfrute de
bienes.
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deducibles para el arrendatario. Es decir, en el leasing operativo el arrendatario
puede deducir la totalidad de los pagos peridédicos como un gasto para efectos

del impuesto sobre la renta.

Por otra parte, el arrendador es quien tiene derecho a depreciar el bien, al ser

su propietario y utilizarlo como activo fijo.

La eventual adquisicion del bien al finalizar el plazo del arrendamiento (por
parte del arrendatario o de un tercero) no tiene relevancia para efectos fiscales
en el leasing operativo. Se estaria en presencia de la simple enajenacion del
activo, regida por la Ley del Impuesto sobre la Renta. En caso de que para el
arrendador la enajenacion de los bienes sea habitual, o que éstos sean
depreciables, la operacion podria generar una ganancia gravable o una pérdida

deducible para fines del impuesto sobre la renta.

TRATAMIENTO DEL ARRENDANTE (REGLAMENTO)

Ingresos: El arrendante considerar4d como ingresos del periodo las cuotas
pagadas por el arrendatario en el momento de vencimiento del plazo de pago.
Deduccion de gastos: El arrendante podrd deducir los gastos por

depreciacion del bien arrendado y los gastos inherentes a su propiedad.

En caso de que al vencimiento del contrato eventualmente se venda el bien,

esto generara ganancia de capital si la enajenacion del bien fuere habitual para
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el arrendador, o si el bien enajenado fuera depreciable, la operacion podria

producir una ganancia gravable o una pérdida deducible.

TRATAMIENTO DEL ARRENDATARIO (REGLAMENTO)

Deduccion de gastos: El arrendatario tiene derecho a deducir como gasto

del periodo las cuotas del arrendamiento canceladas en ese periodo.

El arrendatario no podra deducir ninglin monto en concepto de depreciacion
del bien arrendado, debido a que el arrendador es su propietario y es quien

tiene derecho a depreciarlo.

2.2.3 IMPUESTO SOBRE REMESAS AL EXTERIOR

De acuerdo con el articulo 52 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, este
impuesto grava toda renta o beneficio de fuente costarricense destinada al
exterior. Con respecto al hecho generador, segin el articulo 53 de la misma
Ley, el impuesto sobre remesas al exterior se genera cuando la renta o
beneficio de fuente costarricense se pague, acredite o de cualquier forma se

ponga a disposicion de personas domiciliadas en el exterior.

El articulo 16 del Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos establece que, tratandose de
arrendamientos operativos, si los bienes arrendados son destinados a

actividades comerciales debera retenerse el 15% de los montos pagados o
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acreditados al arrendante. En el caso del arrendatario, el total de las cuotas
periédicas son deducibles del impuesto sobre la renta, lo que no sucede con el

gasto por depreciacion.

Debe tomarse en cuenta que de acuerdo con la Ley de Contingencia Fiscal que
entré a regir a partir del 28 de diciembre del afio 2002, a las remesas al
exterior gravadas en la Ley del Impuesto sobre la Renta, se les cobrara una
sobre tasa del 1.5% del 1° de enero al 31 de diciembre del afio 2003, debiendo

retenerse entonces un 16.5%.

Asi, por ejemplo, si el arrendatario debe pagar o acreditar al arrendante cien
mil colones en concepto de cuotas, sélo lo hard por un monto de ochenta y tres

mil quinientos colones.

Estaran exentas del pago de este tributo, las rentas percibidas con ocasién de
arrendamientos operativos cuando los bienes arrendados sean utilizados en
actividades agropecuarias o industriales, siempre y cuando se cumplan las

condiciones sefialadas en el articulo 59 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.®®

65 . . " . .
El articulo 59 en lo que interesa establece: “Tampoco se pagara el impuesto por los

arrendamientos de bienes de capital y por los intereses sobre préstamos, siempre que éstos
sean utilizados en actividades industriales o agropecuarias por empresas domiciliadas en el pais,
pagados a instituciones del exterior reconocidas por el Banco Central de Costa Rica como
instituciones de primer orden, dedicadas a este tipo de operaciones. Cuando se trate de
arrendamiento por actividades comerciales, se pagard una tarifa del quince por ciento (15%)
sobre los pagos remesados al exterior”.
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Tratdndose del impuesto sobre remesas al exterior, su pago corresponderd a la

sociedad de leasing domiciliada en el extranjero.

2.2.4 IMPUESTO A LOS ACTIVOS DE LAS EMPRESAS (DEROGADO)

Si el arrendador habia dado el bien en arrendamiento operativo, aunque
simultaneamente existiera una opcién de compra, este sujeto era el obligado al
pago del tributo del 1% sobre los activos de las empresas, esto en virtud de
que tanto la propiedad legal, como fiscal y contable sobre el bien dado en

leasing le sigue perteneciendo.

2.3 APLICACION DEL PRINCIPIO DE REALIDAD ECONOMICA

Este principio se encuentra regulado en el articulo 8 del Cédigo de Normas y
Procedimientos Tributarios.®® Se trata de un criterio de interpretacién exclusivo
del Derecho Tributario, que encuentra su limite en el principio de seguridad

juridica.

8 “Articulo 8: Interpretacion de la norma que regula el hecho generador de la obligacién

tributaria: Cuando la norma relativa al hecho generador se refiera a situaciones definidas por
otras ramas juridicas, sin remitirse ni apartarse expresamente de ellas, el intérprete puede
asignarle el significado que mas se adapte a la realidad considerada por la ley al crear el
tributo. Las formas juridicas adoptadas por los contribuyentes no obligan al intérprete, quien
puede atribuir a las situaciones y actos ocurridos una significacion acorde con los hechos,
cuando de la ley tributaria surja que el hecho generador de la respectiva obligacion fue definido
atendiendo a la realidad y no a la forma juridica. Cuando las formas juridicas sean
manifiestamente inapropiadas a la realidad de los hechos gravados y ello se traduzca en una
disminucién de la cuantia de las obligaciones, la ley tributaria se debe aplicar prescindiendo de
tales formas”. Carazo Gallardo, A. E. (2000). Cédigo de Normas y Procedimientos Tributarios.
San José: Investigaciones Juridicas S.A. 92 edicion. Pag. 12.
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El principio de realidad econdmica es un enfoque de la interpretacion de las
normas tributarias que se desarroll6 en el continente europeo a principios del
siglo XX, como una reaccion ante la imposibilidad que tenian los tribunales
fiscales para aplicar correctamente los gravamenes, dado que la base de

imposicion estaba prefijada por elementos del Derecho Civil.

Segun la Corte Suprema de Justicia®’, en virtud del principio de realidad
econdmica, los jueces pueden apartarse del formalismo conceptual y prescindir
de las apariencias juridicas establecidas por las partes, para aplicar la
legislacion fiscal de acuerdo con la realidad de los hechos econdmicos, sin
necesidad de acudir a acciones de nulidad o simulacién de los actos juridicos

celebrados por los individuos.

De acuerdo con esta jurisprudencia, los particulares estan facultados para
utilizar las formalidades legales que deseen para alcanzar sus propdsitos,
mientras que no detengan o limiten al juez o al legislador en el campo

impositivo.

Con base en este principio se determina que las partes contratantes en un
arrendamiento con opcion de compra pueden pactar las condiciones que
deseen, pero la Administracion Tributaria, con fundamento en el articulo 8 del

Cdédigo de Normas y Procedimientos Tributarios, puede desconocer esos

57 Sala de Casacion, Sentencia N° 23 de las nueve horas del 29 de abril de 1997.
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acuerdos y determinar el hecho generador en atencion a la realidad econémica

subyacente en la situacion.

2.4 EL LEASING EN EL DERECHO COMPARADO

Dadas las ventajas que el leasing permite, como es mejorar el flujo de caja,
optimizar el uso de los recursos y reducir los costos de adquisicion para
presentar un mejor balance financiero, otros paises del istmo han optado por

legislarla —como el caso de El Salvador y Panamé-.

Alonso Arroyo en su artéulo “Tratamiento Tributario de leasing en el istmo”,
publicado en el periddico El Financiero®®, explica que en Guatemala y Honduras
no hay normas tributarias especificas relacionadas con el leasing ni existen
resoluciones que regulen la materia lo que ha levado en la practica a tratarlo
como un arrendamiento puro. Para Arroyo dichas practicas ponen a las
empresas en riesgo ya que las normas tributarias obligan a seguir principios de

contabilidad.

Situacién similar tenia El Salvador, pero en la préactica el tratamiento tributario
dependia de las clausulas del contrato lo que podria llevar a tratar la

transacciébn como arrendamiento simple, arrendamiento con promesa de

8 Arroyo, A. (2001). Tratamiento tributario del leasing en el istmo. El Financiero, N© 293. Del
1° al 7 de enero. P. 37.
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compra o venta a plazos con financiamiento, con las implicaciones fiscales que

existen para cada una de estas figuras.

Una situacién distinta tiene Panama al contar con una ley y un decreto
ejecutivo que regulan el leasing. Dentro de sus articulos establece los requisitos
para tratar este tipo de contrato y permite a las entidades autorizadas a tratar
el leasing bajo el método operativo o financiero, con las implicaciones fiscales

relacionadas a cada figura.

EL LEASING EN EL SALVADOR

El Salvador cuenta desde junio del afio 2002 con una Ley de Arrendamiento
Financiero compuesta por seis titulos y 22 articulos. Esta normativa introdujo el
titulo de Fuerza Ejecutiva a los contratos de arrendamiento, de manera que se
le permite al arrendador acudir a los tribunales para que se resuelva mediante
un procedimiento ejecutivo la devolucion del activo arrendado, en caso que el

arrendatario incumpla con alguna de las clausulas del contrato.

El aporte que esta ley puede brindar a nuestro sistema de leasing es el articulo
18:
“Articulo 18: Fuerza ejecutiva: En caso de incumplimiento por parte del

arrendatario, los contratos de arrendamiento financiero tendran fuerza ejecutiva
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y se tramitardn por el procedimiento ejecutivo establecido en la Ley de

Procedimientos Mercantiles.

Con la presentacion de la demanda, el Arrendador debera adjuntar a la misma,
una certificacion emitida por el Contador de la empresa en la que conste el

saldo deudor del Arrendatario.

El Arrendador podra solicitar la practica del secuestro del equipo arrendado
como medida cautelar, la cual debera ser decretada dentro de los tres das

habiles siguientes a la presentacion de dicha solicitud.

En caso de que el Arrendador opte por disponer del bien secuestrado, debera
rendir una fianza equivalente al valor del bien contratado, la que sera devuelta

oportunamente”.

En la seccién dedcada a las recomendaciones y propuestas de la tesis se
analiza el aporte que este articulo puede hacer a la regulacion del leasing en

Costa Rica.

® Articulo 18. Ley de Arrendamientos Financieros de El Salvador. Del 20 de junio del 2002.



88

CAPITULO 111

IMPACTO DEL REGIMEN IMPOSITIVO DE LAS OPERACIONES DE
LEASING

SECCION 12

1.1 ATRACTIVO FISCAL DEL LEASING

La cada vez mas frecuente utilizacion del contrato de leasing como herramienta
financiera revela que muchos empresarios costarricenses han reconocido sus

atractivos y han sabido aplicarlos exitosamente en sus compafiias.

Cuando un cliente va a celebrar un contrato de leasing, mas que al precio, le
da una mayor importancia al atractivo fiscal, a las razones financieras, a los

seguros y a la posibilidad de innovacién tecnoldgica.

“El leasing ocupa un papel muy importante, como medio de financacion
elegido por los agentes econdémicos para la realizacion de sus
inversiones. Ello se debe, ademas, a las ventajas fiscales que, hasta
el momento, ha proporcionado la eleccion de esta fuente de

financiacion”. °

Se puede afirmar que la mayor parte de los contratos de leasing celebrados
obedecen no tanto a los beneficios que provocan desde una perspectiva

empresarial, como a las ventajas fiscales que permiten obtener. Por lo tanto, el

0 Ridriguez Marquez, J. El Régimen Tributario del Leasing y del Renting con Finalidad
Financiera. P. 19.
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uso de estos contratos puede identificarse con una finalidad exclusvamente

tributaria.

“En aquellos paises en que existe una limitacion fiscal en relacion con el
monto maximo de los intereses deducibles por la obtencién de créditos,
pero no existe restriccion alguna sobre el monto de los arrendamientos
pagados, hay una neta ventaja de caracter tributario al optar por
celebrar un contrato de leasing antes que obtener un crédito para la

adquisicion directa de los bienes respectivos”. "

Las primeras compafiias en utilizar los contratos de leasing lo hicieron con un
marcado interés en generar escudos fiscales. A pesar de que no toco esta
materia, la Ley de Justicia Tributaria de 1995, si gener6 diferentes
reacciones. Por una parte, ciertas empresas que empleaban la figura del
leasing se sintieron inseguras al no existir pronunciamientos claros ni legislacion
especifica en materia tributaria, y por otro lado, otras empresas que no
utilizaban la figura vieron en ella una manera méas formal de escudarse

fiscalmente. "2

n Rodriguez — Azuero, Sergio. Contratos Bancarios: Su significacion en América Latina.

Bogota, Biblioteca Feleban, 1990, 42 edicion. Pag. 482. 708 pp.

2 parraga, M. (1997). La Hora del Leasing. Revista Bancay Finanzas. P. 46.
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1.2 EL LEASING COMO ESCUDO FISCAL

Si bien es cierto, nuestro pais carece de una ley que regule el contrato de
leasing, si existen disposiciones muy claras en el &mbito tributario, las cuales

establecen los alcances de los escudos fiscales.

Durante los afios 1993 y 1994, el leasing se expandié en nuestro pais con gran
celeridad, principalmente por sus efectos tributarios, asi que fue adoptado

como un instrumento de proteccion fiscal.

“En Costa Rica, el leasing tuvo un primer momento de auge dado a la
falta de legislacién fiscal aplicable, o que provoco & utilizacion de la

figura Unicamente como escudo fiscal, que permitia a los usuarios y

oferentes grandes ventajas y prerrogativas fiscales”. "

En los inicios del leasing en Costa Rica, y al no existir una clara definicion
juridica, el leasing se habia ®nvertido principalmente en un escudo fiscal

utilizado por empresas “superavitarias”.

“En todos los paises el leasing se creé como un escudo fiscal, solo que

en Costa Rica se ha orientado més hacia aquellas empresas

78 Calderén, E. y Peralta F. (1998). El contrato de leasing: Consideraciones comerciales e
implicaciones fiscales. San José: Tesis de grado para optar para el titulo de Licenciatura en
Derecho. Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica. P. 20.
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superavitarias que captan en bolsa, que no requieren crédito, y necesitan

escudos fiscales”. "

Ante la falta de legislacion, tanto el arrendador como el arrendatario podian
diluir las responsabilidades fiscales derivadas del contrato de leasing, lo cual no
ocurria en los Estados Unidos, donde el leasing aparece en los estados
financieros de ambos, como una cuenta por pagar en una y COmMo un

documento por cobrar en otra.

Ya para el afio 1995, el leasing se habia convertido en una figura juridica de
importante crecimiento, no solo por las ventajas al facilitar la tecnologia
evitando los costos de obsolescencia, sino también al permitir la deduccion de
impuestos, lo cual lo convertia en un escudo fiscal absoluto del que se

beneficiaban unos pocos.

En palabras del Dr. Adrian Torrealba Navas,” en los contratos de leasing se
daba “un escudo fiscal no muy legitimo”, en donde se hacian pasar las
compraventas a plazos por arrendamientos, en donde habia deducciones mas

altas.

Ante esta situacién es que la Direccion General de Tributacion empez6 a emitr

oficios sobre la materia.

"4 Rojas, A. C. (1995). Leasing. Revista Actualidad Econdmica. P. 45.
5 Entrevista realizada el 25 de febrero del 2003 en la Direccién General de Tributacion.
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Actualmente con la publicacion del Reglamento para el Tratamiento Tributario
de los Arrendamientos Financieros y Operativos, siguen existiendo escudos
fiscales en las operaciones de leasing pero no en la magnitud que habia

anteriormente.

Asi, en el caso del leasing financiero, un bien adquirido por este medio, debe
ser considerado por el arrendatario como una compra e incorporarse dentro de
sus activos, donde encuentra un escudo fiscal, ya que puede deducir como

gasto la depreciacién del bien y los intereses pagados en la operacion.

Por otra parte, si el leasing tiene caracter operativo, el arrendatario podra
deducir del impuesto sobre la renta el 100% de las cuotas periddicas que paga
por el arriendo de los bienes, lo cual compensa el impedimento de deducir el

gasto por depreciacion.

De esta manera, se asegura la obtencién de un escudo fiscal que en la realidad
es una de las razones de mayor peso por las que esta clase de contrato es tan

anhelado.
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1.3 CONTRATO DE LEASING: ¢(ECONOMIA DE OPCION O ESCUDO

FISCAL?

Debe tomarse en cuenta que al iniciarse la aplicacion del leasing en Costa Rica,
no existia una regulacion especifica en el &mbito comercial ni en el tributario,
por ser una figura contractual novedosa en el pais. Esto provocaba que el

leasing fuera utilizado como un escudo fiscal no muy Jlegitimo, en donde se

aceptaban sin control tanto las deducciones hechas por las arrendadoras como
por los arrendatarios, y el Fisco dejaba de percibir importantes sumas de dinero

por ese concepto]

Comment: Creo queesmejor eliminar
el termino “no muy” porque o eslegitimo
ono. Esmejor decir algocomo“no
regulado” tal vez.

El contrato de leasing debe ser utilizado como un instrumento que permita el
acceso a recursos para desarrollar una actividad empresarial o profesional y no
como un ardid para no pagar 0 pagar menos impuestos que los que

correspondan.

Sin embargo, a pesar de que en el aspecto tributario el leasing se encuentra
regulado en el Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos, y éste establece expresamente cuales
son las deducciones permitidas por la Administracién Tributaria, lo cierto es que
existen personas, tanto fisicas como juridicas, que utilizan la figura como una

forma de escudarse fiscalmente, ya que cuentan con los medios para adquirir

Comment: Este primer parrafo me
parece bueno, pero no veo muy bien
ligadoconlossiguientes.
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los activos que requieren, pero prefieren celebrar un contrato de leasing por las

ventajas fiscales que conlleva.

Siguiendo el criterio del autor Fernando Gamboa, y segun lo establecido por el
Reglamento, el leasing deberia verse como una economia de opcion que esta
generando un ingreso al pais, donde hay dos posibilidades a escoger, leasing

financiero o operativo. Dicho autor indica lo siguiente:
“Esta claro que nadie debe obligarse a pagar la mayor cantidad de
tributos, se puede, por tanto, buscar formas juridicas que permitan

ahorrar impuestos, pero no evadirlos”.

De acuerdo con lo anterior, dado que el Reglamento permite al usuario elegir

entre celebrar un contrato de leasing financiero o un leasing operativo, estamos
Comment: Laconclusion de que se
trata de economiade opcion, seglin este
pérrafo, se basaen que seaun leasing
financiero o operativo, pero no sesera
més bien en que existe unanormajuridica
queloposibilita,

tal como seindico anteriormente al
mencionar al autor Gamboa. Derepente

El concepto de economia de opcion se refiere a que el ordenamiento juridico talvez habriaqueeliminar este parrafo.

en presencia de lo que la doctrina denomina “economias de opcion”].

permite al contribuyente la posibilidad de escoger entre las mejores
operaciones contractuales, obteniendo un ahorro tributario como una forma

licita de evitarse impuestos.

6 Gamboa, F. (2000). El Principio de Realidad Econémica como Criterio Interpretativo en el
Derecho Tributario (Una aproximacién a su estudio sistematico). San José: Centro de Estudios
Tributarios. Pag. 66.
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Asi, por ejemplo, un empresario necesitado de equipo de cémputo para su
empresa o de una flotilla de vehiculos para la venta de sus productos, que tiene
necesidad de financiamiento esta en todo su derecho de celebrar un contrato
de leasing financiero u operativo, & modalidad que le permita satisfacer de
mejor manera sus necesidades; ante lo cual se encuentra frente a una

economia de opcion.

En el reglamento se establece claramente a quién le corresponde hacer las
deducciones por intereses, depreciacion y costos ejecutorios, ya sea que se

trate de un leasing financiero o de un operativo.

Por otra parte, se da el caso de que los empresarios inventan formas para
evadir impuestos, como en el caso de leasing de vehiculos. La empresa no
tiene esa necesidad de financiamiento, sino que usa el leasing para pagar
menos impuestos, por ejemplo cuando la empresa da un carro para un
empleado como parte del salario y asi poder ahorrarse un 30% del impuesto
sobre la renta y disminuir la base imponible del salario del empleado. Aqui se

estaria utilizando el leasing como un escudo fiscal.

En definitiva, el hecho de que el leasing se vea como una economia de opcion

0 como un escudo fiscal dependerd del contenido [del contrato _que han

procurado las partes como fin econémico.

Comment: No dependeramésbien de
lamotivacién que hayatenido el
arrendatario al tomar €l leasing, enlinea
conlodichoenlospéarrafosanteriores
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SECCION 22

2.1 ¢(LEASING O COMPRA CON FINANCIAMIENTO?

En la actualidad, muchos autores, como Miguel Guisado Tato,”” concuerdan en

sefialar que la verdadera alternativa frente al leasing viene constituida por una

compra con financiamiento, por cuanto mantiene respecto del mismo una serie

de similitudes basicas que permiten acceder a la propiedad econdémica del

activo deseado.

Algunas de las mas importantes se sefialan a continuacion:

®,
£

Ambas alternativas permiten el acceso al disfrute de un determinado
bien sin contar con el efectivo necesario para comprarlo, o si se tiene,
puede destinarse a otras actividades.

En ambas opciones financieras, tanto el arrendador como el prestamista,
tienen derecho solamente a la percepcién de los pagos preestablecidos
en los respectivos contratos, en vista de que las pérdidas o beneficios de
explotacién de los activos arrendados pertenecen de manera total e
integra a los usuarios.

Tratandose de las garantias, existe una analogia entre ambas
alternativas, ya que dado el caso en que un usuario no respetara las
clausulas pactadas en el contrato, esto faculta al arrendador y al

prestamista a exigir la devolucién del bien objeto de la operacion,

" Miguel Guisado Tato es Profesor de Finanzas en la Facultad de Ciencias Econémicas y
Empresariales de Santiago de Compostela.
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ademas de ejercer los derechos que la ley les confiere si dicho rescate

no es suficiente para resarcirse.

Las ventajas principales del leasing operativo en relacion con la compra son:
reduccion de los riesgos de obsolescencia de los activos, ya que se pueden
sustituir con mas facilidad, y de su valor de mercado en el momento de la
sustiucidn; se evita ademas limitar la capacidad de endeudamiento de las

empresas.

Las ventajas sefialadas pueden ser importantes para las empresas, pero al

momento de arrendar o comprar debe considerarse la diferencia de costos, la
cual en muchas ocasiones no se conoce con claridad. Ademads, algunos
métodos de comparacion utilizados pueden conducir a tomar decisiones

incorrectas.

En todo caso, la decisién de celebrar un contrato de leasing o una compra con

financiamiento debe basarse en una estimacién valida de costos.

Partiendo de esta comparacion se pueden tomar en cuenta otras ventajas de
cada alternativa para determinar si la decision indicada por los costos se

confirma o si el peso de los otros factores inclina la balanza en otro sentido.

Como apunta el especialista Andrés Volio, refiriéndose a la comparacion entre

leasing y compra,
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“Existen diferencias en cuanto al tratamiento y los beneficios fiscales,

que tienen un efecto importante sobre los costos reales de cada

alternativa.”

Obviamente, resulta indispensable para el usuario realizar un minucioso
estudio que le procure constatar cudles son las ventajas fiscales que obtendria
al celebrar un contrato de leasing en vez de obtener una financiacion en dinero

o cudl serfa el mayor costo que debiera soportar si fuera lo contrario.

Con respecto a los aspectos financieros, es necesario analizar los costos
financieros haciendo un estudio de las diversas opciones que ofrece el mercado.
Lo que resulta evidente y representa una notoria ventaja frente a las formas de
financiacién es que a través del contrato de leasing el usuario puede hacerse a
los bienes y utilizarlos plenamente sin tener que desembolsar suma alguna, ya

gue la operacién es en un cien por ciento financiada.

Ante la disyuntiva de comprar o tomar en leasing compartimos con el autor

Jaime Arrubola Paucar que

“Lo importante y necesario para la actividad economica no es la

propiedad sobre los bienes de equipo, sino su utilizacién, y en este

8 volio, A. (1998). Arrendamientos. La Nacién. 29 de junio, 38 A.
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sentido el leasing representa una evolucion mental contraria a los

principios tradicionales de propiedad”. "

2.2 EL LEASING EN CIFRAS

A continuacién se esbozan las principales conclusiones del informe titulado “El
Leasing en Costa Rica” elaborado por el economista Luis Mesalles Jorba en
marzo del presente afio a solicitud de la Asociacién Bancaria Costarricense. &
La importancia de este informe radica en el hecho de que es el Unico estudio

actualizado que se encuentra en el pais a la fecha sobre el tema.

El estudio demuestra que en Costa Rica este servicio esta creciendo, ya que
durante el afio 2001 se firmaron 4,400 contratos de arrendamiento en el pais, y

a finales del 2002 sumaban 5,856, dandose un incremento del 33%.

Tabla 3. NUumero de Contratos, segun tipo de Arrendamiento

31-Dic-01 31-Dic-02
Arrendamiento financiero 1,386 2,074
Arrendamiento operativo 3,014 3,782
Numero Total de Contratos 4,400 5,856

Fuente: Mesalles, Luis. El Leasing en Costa Rica. Asociacién Bancaria
Costarricense. Marzo 10, 2003.

Por otra parte, en ese mismo periodo, el saldo de la cartera pas6 de $139,4

millones a los $399,5 millones.

7 Arrubola Paucar, J.A. (1998). Contratos Mercantiles. Tomo Il. Contratos Atipicos.
Medellin: Biblioteca Juridica Diké, 32 edicion. Pag. 107.

8 Delgado Montoya, E. (2003). Arrendadoras buscan fondeo externo. El Financiero. N© 418.
Del 30 de junio al 6 de julio. P. 22.
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Se incluyen dentro de ese monto los $186 millones del contrato de leasing
celebrado entre el Instituto Costarricense de Electricidad (ICE) y el Banco
Centroamericano de Integracion Economica (BCIE) para la compra de equipo

de telecomunicaciones.

Con base en estas cifras se revela que solamente durante el afio 2002 el
volumen de activos arrendados ascendi6 a $260 millones. Esta cantidad
representa casi el 50% de la inversién extranjera en el pais durante ese Ultimo

afo.

El reporte demuestra que de los dos tipos de leasing, financiero y operativo,
éste es el de mayor utilizacion en el pais, ya que de la cartera total de

contratos, un 64% se realizan en esa modalidad.

El informe indica que este mecanismo es utilizado en su mayoria por grandes
empresas, puesto que en el afio 2002, un 68% del saldo de la cartera

correspondio a ese tipo de clientes.
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Tabla N°© 4. Porcentaje de Participacion del
Saldo de Cartera segun Tamafio de Empresa, al
31 de diciembre de 2002.

PARTICIPACION
PEQUENA 10.0%
MEDIANA 22.0%
GRANDE 68.0%
TOTAL 100.0%

Fuente: Mesalles, Luis. El Leasing en Costa Rica. Asociacion Bancaria
Costarricense. Marzo 10, 2003.

Esta situacion se da a pesar de que la figura del leasing debe ser un servicio
mas atractivo para firmas pequefias que no cuentan con capacidad financiera

para comprar activos fijos.

Si bien adn dos terceras partes del arrendamiento se otorga a grandes
empresas, esto se debe, en buena medida, a que el leasing en Costa Rica es un
instrumento incipiente. Es de esperar que conforme el mercado del leasing
madure, la proporcion de operaciones de arrendamiento destinadas a las

empresas de menor tamafio tienda a aumentar.

Segun el criterio de las arrendadoras, el principal obsticulo para la prestacion
de este servicio lo constituye la falta de una legislacion especifica que regule la
actividad, ya que Unicamente se cuenta con un decreto que define el
tratamiento tributario del contrato y falta regular los procedimientos contra

clientes que incumplen los contratos.
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CONCLUSIONES

El origen del leasing se remonta a cientos o miles de afios atras. Sin embargo,
fue hasta la década de los afos cincuenta que las economias mas
desarrolladas, como consecuencia de la posguerra, se encontraron necesitadas
de enormes volumenes de inversidn privada para satisfacer la creciente
demanda mundial de bienes. Fue entonces cuando inicié el vertginoso ascenso

del contrato de leasing como nueva alternativa para la explotacion de activos.

El desarrollo del leasing en Costa Rica habia sido lento, e inclusive frenado por
disposiciones fiscales que le afectaban y le quitaban atractivo. Sin embargo, ha
tenido un crecimiento importante pasando de $20 millones en 1994 a $130
millones en el afio 2000, segun estimaciones hechas por la Arrendadora Bantec

y dadas a conocer en el periédico El Financiero.

El leasing, en sus dos modalidades de financiero y erativo, es sin lugar a
dudas, una excelente opcion para compafiias que inician operaciones y tienen
limitado el acceso al crédito bancario para adquirir equipo. Ademas, se ven
beneficiadas las empresas cuyo interés es el de diversificar su esquema de
financiamiento, trasladar la obsolescencia del equipo a la sociedad de leasing, 0
que no cuentan con efectivo ocioso que les facilite la adquisicion de contado del

activo.
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Especialmente en su modalidad financiera, el leasing representa un sistema de
financiacion que se ha difundido ampliamente en el mercado costarricense
como un instrumento idéneo para financiar ciertos bienes que requieren las
empresas. Ofrece interesantes ventajas de tipo financiero que lo convierten en
una util herramienta para las pequefias y medianas empresas (PYMES) que son
las que enfrentan mayores dificultades para acceder al crédito bancario de

mediano y largo plazo.

El contrato de leasing, como opcion para la explotacion de activos fijos, paso6 de
ser una novedosa y poco utilizada figura, a un esquema ampliamente utilizado
por personas fisicas y juridicas, tanto del sector piblico como privado. Durante
muchos afios, la razon principal de utilizacion fue la generacion de escudos
fiscales de una desconocida legalidad tributaria. A esta figura se la ha
reconocido una gran cantidad de ventajas al margen de las fiscales, y
actualmente se encuentra regulada por el Reglamento para el Tratamiento

Tributario de los Arrendamientos Financieros y Operativos N© 30389-H.

En caso de continuar la tendencia de crecimiento del leasing tanto en las
economias emergentes como en los mercados financieros mas desarrollados,
habrd una demanda cada vez mayor de las operaciones de leasing en relacion

con el crédito tradicional, a mediano plazo.

El leasing, en su concepcion y aplicacion original, fue fiscalmente “abortado” en

nuestro pais, dado que si bien es cierto el fisco dejaba de percibir impuestos al
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inicio bajo este esquema, se veria beneficiado a mediano y largo plazo por el
crecimiento de la economia que la figura leasing fomenta. Los beneficios
indirectos potenciales para el pais fueron obviados y se tom6 una medida de
“subdesarrollo tributario” como consecuencia de la voracidad fiscal imperante,

que desestimulo el leasing como actividad econémica.

Actualmente el leasing financiero solamente es atractivo para el arrendatario
que tiene altos ingresos gravables, en tanto prefiere pagar los intereses a la
compariia arrendante por algo que esta adquiriendo en lugar de pagarlos como

parte del impuesto sobre la renta.

Es necesario que la normativa tributaria esté amparada al principio de
seguridad juridica que debe prevalecer para los ciudadanos, materializado en la
clara definicion de los elementos que conforman un tributo, como el hecho
generador de la obligacion tributaria o las bases de célculo, que tratandose del
impuesto sobre las utilidades se encuentra afectada por las deducciones que
hacen los contribuyentes, ya sea de las cuotas por depreciacion y gastos
financieros, provenientes de los mntratos de arrendamientos financieros, o de

las cuotas de arrendamiento, correspondientes a los arrendamientos operativos.

En nuestro pais, el leasing financiero ha sido promovido especialmente en
empresas superavitarias, es decir, aquellas que generan suficientes utilidades
para verse en la obligacion de cancelar cuantiosas sumas por concepto del

impuesto sobre la renta. Debido a esto, el tratamiento tributario propuesto por
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la Direccion General de Tributacién a mediados de la década de los afios 90
provocé una disminucion del atractivo que los contratos de leasing tenian como

escudos fiscales.

Como conclusion final y en respuesta al problema de investigaciéon planteado,
se puede afirmar que la actual regulacion del contrato de leasing comprendida
en el Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos
Financieros y Operativos, lejos de desincentivar la actividad, la ha incentivado,
como quedd demostrado en la seccidn titulada “El leasing en cifras”, en la cual
se demuestra el incremento en el uso de la figura durante el afio de publicacion

del Reglamento.

RECOMENDACIONES Y PROPUESTAS

1. De acuerdo con la Ley del Impuesto General sobre las Ventas el
arrendamiento de mercancias con opcion de compra es considerado una venta
desde que éste se perfecciona, por lo que se cobra el impuesto de ventas al

momento de la facturacion o entrega de los bienes, acto que se realice primero.

Ante la posibilidad de que el arrendatario decida no ejercitar la opcién de
compra al finalizar el plazo del contrato de leasing, se presenta la situacion de

gue ya ha pagado el impuesto de ventas por un bien que no esta adquiriendo.
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Lo mas justo seria el otorgamiento de un crédito fiscal a favor del arrendatario
que cancel6 el impuesto de ventas y no ejecutd la opcion, o en su caso la
devolucion del dinero pagado en dicho concepto pero sin reconocer intereses
generados con respecto al pago inicial, por el plazo en que la Administracion
Tributaria tuvo en su poder el dinero.

2. Se apoya la propuesta de cobrar el mpuesto sobre las ventas en el leasing
operativo, dado que el mismo, al ser considerado un servicio, no se
encuentra gravado con este impuesto. Esto debido a que se trata de un
negocio lucrativo y como tal debe estar gravado para que las personas no lo
utilicen Unicamente como escudo fiscal al poder deducir el 100% de la cuota

que paga por concepto de arrendamiento del impuesto sobre la renta.

En el leasing operativo se darian los siguientes hechos imponibles:
- Pago del IVA por la prestacion del servicio.
- Pago de renta por parte del arrendador por las cuotas que recibe.

- Pago de impuestos sobre remesas al exterior.

3. Sobre la aplicacion del NIC 17.

Uno de los aspectos mas importantes que el ordenamiento juridico debe

proporcionar a los ciudadanos es la seguridad juridica en las transacciones que

realizan. Es por esta razén que se considera inconveniente la propuesta que
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habia hecho la Direccion General de Tributacién de aplicar el NIC 17 a los
arrendamientos, con lo cual se apoya la tess externada por la Asociacion
Costarricense de Arrendadoras en el sentido de que la aplicaciéon de dicha
norma creaba inseguridad entre los arrendantes quienes veian amenazada su

actividad por tratarse de la aplicacién de criterios cualitativos.

Por estos motivos es que se considera pertinente continuar aplicando las
disposiciones emitidas por la Administracion Tributaria que hoy en dia se
encuentran recogidas en el Reglamento para el Tratamiento Tributario de los
Arrendamientos Financieros y Operativos publicado en La Gaceta del 17 de
mayo del afio 2002, las cuales sefialan criterios cuantitativos para distinguir

entre ambas modalidades de leasing.

4. Cuestiones procesales. Es imperativo que exista un mecanismo que
proteja a las arrendadoras y les permita contar con una via expedita para
proceder contra los arrendatarios que incumplen sus obligaciones contractuales.
Actualmente la via con la que cuentan las sociedades de leasing para recuperar
el bien o pedir la resolucion del contrato es la via ordin aria civil que es lenta y

no muy apropiada.

En este sentido es recomendable adaptar a nuestro ordenamiento juridico la
solucion que ofrece la Ley de Arrendamientos Financieros de El Salvador, que

en lo que interesa sefiala:
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“Articulo 18: Fuerza ejecutiva:
En caso de incumplimiento por parte del arrendatario, los contratos de
arrendamiento financiero tendradn fuerza ejecutiva y se tramitaran por el

procedimiento ejecutivo establecido en la Ley de Procedimientos Mercantiles.

Con la presentacion de la demanda, el Arrendador debera adjuntar a la misma,
una certificacion emitida por el Contador de la empresa en la que conste el

saldo deudor del Arrendatario.

El Arrendador podra solicitar la practica del secuestro del equipo arrendado
como medida cautelar, & cual debera ser decretada dentro de los tres dias

habiles siguientes a la presentacion de dicha solicitud.

En caso de que el Arrendador opte por disponer del bien secuestrado, debera
rendir una fianza equivalente al valor del bien contratado, la que sera devuelta

oportunamente”. &

En Costa Rica el asunto deberd regirse por la legislacién procesal civil y
tramitarse en la via ejecutiva simple. Al darsele caracter ejecutivo al contrato
de leasing serd un documento con fuerza ejecutiva que ird a una via mas

expedita.

8 Articulo 18. Ley de Arrendamientos Financieros de El Salvador.
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5. Todavia existen cuestiones no reguladas como el lease-back, incluso

desconocido para la Administraciéon Tributaria.

La situacion tributaria del lease-back es ain mas compleja que la del leasing
tradicional, debido a que pueden existir hasta tres operaciones distintas a

efectos de aplicar el IVA.

El lease-back deberia tributarse de la siguiente manera:

1. La entrega de bienes realizada a favor de la compafiia de leasing. Para
gue esta entrega esté sujeta al IVA se requiere que el usuario sea un
sujeto pasivo del impuesto que transmite un bien que forma parte de su
patrimonio empresarial o profesional.

2. Una prestacion de servicios, realizada por la sociedad de leasing a favor
del usuario, mientras éste no ejercite la opciéon de compra.

3. La entrega de bienes, desde el momento en que el usuario se

compromete a ejercitar la opcion de compra o la ejercita efectivamente.

6. La fiscalidad indirecta en las operaciones de leasing financiero debe
abordarse desde una perspectiva que abarque los tres mobmentos en que
pueden surgir hechos imponibles del Impuesto sobre el Valor Afiadido:
1. Las adquisiciones de bienes por parte de las empresas de leasing a los
proveedores.

2. El arrendamiento mismo a los usuarios.
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3. Las adquisiciones por parte de los arrendatarios en ejercicio de la opcién
de compra.
Estas operaciones estan completamente interconectadas pero son identificables

a efectos de su imposicién en el IVA.

7. El leasing inmobiliario es un negocio incipiente que debe ser regulado. En
las operaciones de arrendamiento inmobiliario el Impuesto de Traspaso de
Bienes Inmuebles se causara al momento en que la arrendadora adquiere el
bien, constituyendo la base imponible el valor real o comercial que tenga el

inmueble al momento de la adquisicion.

La Ley de Arrendamientos Financieros de El Salvador establece un incentivo
fiscal para aquellos arrendatarios que ejerzan la opcidon de compra del bien
inmueble, donde no se causara Impuesto de Traspaso de Bienes Inmuebles. En

las subsecuentes transferencias si se causara dicho impuesto.

Sin embargo, en Costa Rica un incentivo de este tipo no es aceptable ni
conveniente, ya que tratdndose de bienes inmuebles de un alto valor
econdmico el fisco dejaria de percibir altas sumas de dinero por concepto de
Impuesto de Traspaso de dichos bienes. Esta no es la mejor manera de

incentivar la actividad.

Lo normal es que el impuesto se pague cada vez que el bien es traspasado, sin

importar la parte que realice la enajenacion.
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El Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros
y Operativos define en su articulo primero qué se entiende por contrato de
arrendamiento. En él se hace referencia a que el bien objeto del contrato del

cual se concede su uso y goce puede ser mueble o inmueble.

Sin embargo, esta es la Unica referencia que hace el citado reglamento al
leasing inmobiliario, dejando de lado su regulacién, especialmente en el &mbito
tributario. Por esta razon es menester promulgar una ley en donde se regule

apropiadamente esta operacion.

8. Sobre la necesidad de promulgacion de una Ley de Arrendamientos

Financieros y Operativos en Costa Rica.

Dentro de los principales obstaculos que enfrenta el leasing para desarrollarse
adecuadamente en el pais, estd la carencia de una legislacion propia que lo
ampare. Aqui destaca la necesidad de mayor agilidad en la resolucién de
conflictos entre las partes contratantes. En este sentido, es de suma
importancia preparar y presentar un proyecto de ley, sobre todo que defina
claramente las reglas de juego, y que le aporte al mercado de leasing la

transparencia necesaria para desarrollarse.

Es muy probable que la promulgacion de una Ley de Arrendamientos

Financieros y Operativos en Costa Rica le de un buen impulso a estas figuras,
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siempre y cuando se alcance un balance satisfactorio para los intereses de las
partes, sean estos los proveedores, arrendantes y arrendatarios, sin llegar a
limitar la libre contratacion y la creatividad a la hora de disefar las
estructuraciones financieras. Ademas, se debe evitar el aumento en los costos
de transaccioén y la sobre regulacién de la actividad que perjudique o disminuya

Su ejercicio.

Siguiendo el criterio de los proponentes del proyecto de Ley Reguladora de los
Contratos de Leasing N° 12.762, debe tomarse en cuenta que son operaciones
que no solo han revolucionado la forma de utilizar los activos, y que en cada
operacion se realizan transacciones de varios millones de colones, se ha
considerado inoportuno dejar este mecanismo a las fuerzas puras del mercado,
sin una regulacién minima (regulacién marco) maxime en un mercado como el
costarricense donde la inflacion puede representar un factor que obligue a las
empresas que brindan el servicio a cambiar los términos originales del contrato,

causandole perjuicios a los usuarios. &

Se recomienda incluir en un posible proyecto de ley un capitulo o seccion
dedicado a la materia tributaria aplicable a esta actividad comercial, por lo que
es muy importante contar con la participacion de la Direccion General de

Tributacion.

82 proyecto de Ley Reguladora de los Contratos de Leasing N© 12.762.
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En el proyecto puede retomarse el tratamiento tributario propuesto en el
Reglamento para el Tratamiento Tributario de los Arrendamientos Financieros y

Operativos N° 30389-H.

En criterio de las Arrendadoras, este no es el momento propicio para presentar
un proyecto de ley regulador de los contratos de leasing debido a la crisis fiscal
gque esta atravesando el pais, lo que podria generar una mayor imposicion

sobre los mismos.
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ANEXO N° 1

REGLAMENTO PARA EL TRATAMIENTO TRIBUTARIO DE LOS
ARRENDAMIENTOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

N° 30389-H

(Publicado en La Gaceta N° 94 del viernes 17 de mayo del 2002)

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA'Y EL MINISTRO DE HACIENDA

Con fundamento en las facultades que les confiere los incisos 3) y 18)
del articulo 140 de la Constitucién Politica, el articulo 62 de la Ley del

Impuesto Sobre la Renta, N° 7092 del 21 de abril de 1988, y

Considerando:

1°-Que los Contratos de Arrendamiento, también llamados "leasing" son
actualmente una figura de amplia utilizacion en el mercado financiero
nacional, siendo su tendencia hacia el crecimiento sostenido de los recursos
manejados al amparo de estos Contratos.

2°-Que la Ley del Impuesto Sobre la Renta, no establece disposiciones
con respecto a los arrendamientos que funcionan en el pais, lo que genera

incertidumbre, tanto a los arrendatarios como arrendantes, en cuanto al
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tratamiento tributario que se debe dar a cada uno de los elementos
involucrados en un contrato de arrendamiento, por lo que es necesario emitir
las regulaciones tributarios pertinentes.

3°-Que es necesario que la normativa tributaria esté amparada al
principio de seguridad juridica que debe prevalecer en los contribuyentes,
materializado en la definicion clara de los elementos que conforman un
tributo, tales como el hecho generador de la obligacién tributario o las bases
de célculo, que en el caso del impuesto sobre las utilidades se encuentra
afectada por las deducciones que hagan los contribuyentes, sean de las cuotas
por depreciacion y gastos financieros o de cuotas de arrendamiento,
provenientes de los contratos de arrendamiento financieros u operativos,
respectivamente.

4°-Que el Colegio de Contadores Publicos dispuso la aplicacién de las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) a partir del periodo fiscal 2001.
Dentro de ellas se encuentra la NIC 17, "Arrendamientos", que establece
criterios generales para la distincion entre arrendamientos operativos vy
financieros, estableciéndose que se consideraran financieros aquellos
arrendamientos en que se transfiera todos los riesgos y ventajas sustanciales
inherentes a la propiedad.

5°-Que las disposiciones de la NIC 17 son en si imprecisas, lo que puede
dar margen a interpretaciones subjetivas de los operadores de la disposicion
que irian en contra de la seguridad juridica antes descrita, por lo que no se
considera pertinente la adopcion de dicha NIC para el tratamiento tributario

de los contratos de arrendamientos financieros y operativos.
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6°-Que la Administracién Tributaria ha emitido criterios para la distincion
entre los arrendamientos financieros y operativos, amparados a la doctrina
contable, basada a su vez en los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados, que son las normas de contabilidad financiera emitidas por el
Financial Accounting Standard Board (FASB). Estos principios establecen
pardmetros objetivamente cuantificables para la clasificacion de los
arrendamientos, en contraposicién con las regulaciones generales de la NIC |7.

7°-Que ante esta situacién, se considera pertinente mantener, para
efectos tributarios, los criterios hasta ahora emitidos por la Direccion General
de Tributacion en relacién con los arrendamientos, en virtud de lo cual se

emite el presente Reglamento. Por lo tanto,

DECRETAN:

Reglamento para el Tratamiento Tributario

de los Arrendamientos Financieros y Operativos

SECCION 1
Disposiciones Generales
Articulo 1°-Definiciones.
a) Contrato de Arrendamiento: Es un convenio que celebran un
arrendador y, un arrendatario, mediante el cual se concede a éste el

derecho de uso y goce temporal de un bien particular, sea mueble o
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inmueble, que pertenece al primero, por un tiempo especifico y a
cambio de pagos predeterminados, generalmente periddicos.

b) Arrendante o arrendador: Es la persona gque cede el uso o goce del
bien.

¢) Arrendatario: Es la persona que paga el precio por el uso y goce del
bien.

d) Cuotas de arrendamiento: Es el monto pactado que debe pagar el
arrendatario a cambio del derecho de uso y goce del bien arrendado.

e) Valor justo o valor de mercado: Es el precio que en determinado
momento, pueden acordar libremente un comprador y un vendedor
debidamente informados.

f) Valor residual: Es el valor de mercado estimado que tendra el bien al

final del contrato de arrendamiento.

SECCION 11

Arrendamientos financieros

Articulo 2°- Concepto de Arrendamiento Financiero. Se entiende

que son arrendamientos financieros los convenios no cancelables que

satisfagan uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que transfieren la propiedad del bien al arrendatario;

b) Que contienen una "opcion de compra a precio especial”;
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¢) Que la duraciéon del arrendamiento sea igual al 75% o mas de la vida
econOmica estimada del bien arrendado; y

d) Que el valor actual de los pagos por arrendamiento minimo para el
arrendatario, excluyendo los costos ejecutorios, sea igual o mayor al

90% del valor justo del bien arrendado.

Para los efectos del presente Decreto, no puede reputarse como financiero
un contrato de arrendamiento que sea cancelable, de conformidad con el
concepto de cancelabilidad contenida en el articulo 3° de este Decreto.

Articulo 3°-Concepto de cancelabilidad. Son convenios no
cancelables aquellos en los cuales el arrendatario no puede dar por terminado,
resolver o rescindir unilateral y anticipadamente el contrato.

Para determinar la cancelabilidad del convenio no se tomaran en
consideracién las causales de terminacion anticipada por motivo de
incumplimiento de alguna de las partes.

En un convenio cancelable le asiste al arrendatario el derecho de dar por
terminado el contrato en cualquier momento de su vigencia, sin perjuicio de
gque esa decision esté sujeta al cumplimiento de las obligaciones pendientes a
esa fecha y al pago de algun tipo de indemnizacion o clausula penal.

La existencia de una clausula penal o de cualquier otra estipulacion
contractual que obligue al arrendatario a indemnizar al arrendante en virtud de
la terminacion anticipada, no implicard que el convenio se considere
cancelable. Sin embargo, si dichas clausulas penales o estipulaciones implican

el pago de la mayor parte de las cuotas de arrendamiento originalmente
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pactadas, al punto que su onerosidad haga improbable su rescisién, el convenio
podra considerarse como no cancelable.

Articulo 4°- ldentificacion de los convenios que transmiten la
propiedad de los bienes arrendados. Para que se configure el requisito
enunciado en el numeral i) del articulo 2°, el contrato debe contener una
estipulacion mediante la cual la transferencia de dominio del bien arrendado
sea consecuencia necesaria e inevitable del cumplimiento de los demas deberes
contractuales.

Articulo 5°-Concepto de opcidon de compra a precio especial. Una
opcion de compra a precio especial es una estipulacion que permite al
arrendatario comprar el bien arrendado a un precio sustancialmente menor que
el valor justo esperado que tendra dicho bien en la fecha en que se puede
ejercer la opcién. Para que se considere que la opcién de compra se pacta a
precio especial, la diferencia entre el precio de compra y el valor de mercado
esperado del bien debe ser suficientemente grande como para que, al inicio del
contrato, el ejercicio de la opcion de compra esté razonablemente garantizado.

Por si misma, la existencia de una opcién de compra en un contrato de
arrendamiento no es determinante para fines tributarios, por cuanto no implica
necesariamente su configuracion como arrendamiento financiero u operativo.

Articulo 6°- Duracion del Arrendamiento. Regla del 75%b. Para que
un contrato de arrendamiento pueda reputarse financiero, ademas de ser no
cancelable y sin perjuicio del cumplimiento de alguno de los otros requisitos
enumerados en el articulo 2°, la duracion del arrendamiento debe ser igual al

75%. o0 mas de la vida econdmica estimada del bien arrendado. Para los
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efectos de determinar la configuracién de este requisito, se entendera por vida
econdémica el periodo durante el cual se espera sea utilizable econémicamente,
por parte del o los usuarios, el activo amortizable, sin sujetarse. para estos
propositos, a los plazos de depreciacion establecidos en el Anexo N° 2 -Métodos
y Porcentajes de Depreciacion- del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la
Renta. Las prérrogas del plazo del contrato se contabilizaran para determinar si
su duracién es igual o superior al 75% de la vida econémica estimada del
activo.

Articulo 7°- Pagos minimos por arrendamiento. Los pagos minimos
de arrendamiento mencionados en el numeral iv) del articulo 2° estén
constituidos por el monto resultante de la suma de los pagos o cuotas minimos
requeridos durante el plazo del contrato. Los pagos minimos incluyen, de
haberlos, el valor residual cuyo pago esté garantizado, mas el importe de
cualquier opcion de compra a precio especial y el importe de las sanciones por
pagar en caso de no renovarse o prorrogarse el contrato.

Articulo 8°- Valor del arrendamiento. Regla del 90%b6. Para que un
contrato de arrendamiento pueda reputarse financiero, ademas de ser no
cancelable y sin perjuicio del cumplimiento de alguno de los otros requisitos
enumerados en el articulo 2°, el valor actual de los pagos por arrendamiento
minimo para el arrendatario, excluyendo los costos ejecutorios, debe ser igual o
mayor al 90% del valor justo del bien arrendado.

Las prdrrogas del plazo del contrato se contabilizaran para determinar si el
valor presente de los pagos por arrendamiento minimo es igual o mayor al 90%

del valor justo del bien arrendado.
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Para efectos de la determinacion del valor actual citado en el parrafo
anterior, se utilizard una tasa de descuento igual a la tasa promedio de los
bancos comerciales que el arrendatario hubiera tenido que pagar en el mercado
financiero, para la obtencion de un crédito destinado a la compra hipotética del
bien arrendado, en el momento de celebracion del contrato.

No obstante, de conocerse en su medida exacta la tasa cobrada por el
arrendador e implicita en las cuotas pactadas, se utilizara dicha lista.

Articulo 9°-Costos ejecutorios. Los costos ejecutorios a que alude el
numeral iv) del articulo 2° corresponden a los gastos por seguros,
mantenimiento e mpuestos, relativos a los activos tangibles arrendados.

Articulo 10°-Depdsitos de garantia o primas. La existencia de un
depésito de garantia o prima al inicio del contrato no implica necesariamente
que el arrendamiento sea financiero, por lo que no es determinante para la
distincion entre contratos de arrendamiento operativo de los financieros.

Articulo 11°-Consistencia en el tratamiento para los contratantes.
Si en virtud de circunstancias ajenas al contrato este pudiera reputarse
financiero para una de las partes pero operativo para la otra, se entendera que
para efectos tributarios, el contrato es financiero para ambas partes si cumple
con los pardmetros establecidos en el articulo 21 de este Reglamento. De lo
contrario, se considerara como operativo.

Articulo 12°-Modificacion de las cuotas de arrendamiento. Tanto
en los arrendamientos operativos como financieros las cuotas periédicas de
arrendamiento pueden ser fijas o variables, segin se pacte en el contrato, en

funcion del rendimiento que el arrendador espera de la operacién, el cual puede
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variar en razon de que factores micro o macroeconémicos pueden afectar la

expectativa de rentabilidad.

Articulo 13°-Tratamiento tributario de Ilos contratos de

arrendamiento financiero. Impuesto sobre las utilidades.

a)

b)

Tratamiento del Arrendante. El arrendante deberd incluir
como ingresos gravables, en la base imponible del periodo fiscal
en que se celebre el contrato, la sumatoria de las cuotas del
contrato, menos los intereses implicitos en la cuota.

La entidad arrendante deducira el precio de adquisicion o costo
de produccién del bien en el mismo periodo en que se debe
declarar el ingreso por el contrato de arrendamiento. Asimismo,
debera incluir los intereses que forman parte de la cuota de los
contratos de arrendamiento financiero, en la base imponible del
periodo fiscal en que dichos intereses se devenguen.

En caso de que durante la vigencia del contrato o al finalizar el
plazo respectivo, el arrendatario opte por no comprar el bien y lo
devuelva al arrendador, éste s6lo tendrd derecho a deducir el
remanente de la depreciacion que no haya sido rebajada por el
arrendatario. Esta deduccién estd condicionada a que el bien
devuelto se incorpore al activo fijo del arrendador y se siga
utilizando en la generacion de ingresos gravables.

Tratamiento del Arrendatario. El arrendatario tendra derecho
a deducir la depreciacion de los bienes tomados en arriendo, asi

como los respectivos intereses, si incorpora dichos bienes a su
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activo fijo y los utiliza en la generacion de ingresos afectos al
impuesto sobre la renta. En caso de que el arrendatario opte por
no adquirir el bien y lo devuelva al arrendador, no podra seguir
rebajando la depreciacién correspondiente.

Sera deducible para la entidad arrendataria un importe
equivalente a las cuotas de amortizacién o depreciacion que de
acuerdo con lo previsto en el anexo 2 del Reglamento de la Ley
del Impuesto sobre la Renta, corresponderian a los bienes de que
se trate. Cuando, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Simplificacion y Eficiencia Tributaria, nimero 8114 del 4 de julio
del 2001, la Administracién Tributaria autorice depreciaciones
aceleradas, las entidades arrendatarias de bienes como los
establecidos en la correspondiente resolucion administrativa,
podran aplica las cuotas que resulten, siempre y cuando
cumplan con los requisitos que se fijen en tal resolucion.

El arrendatario podra deducir los gastos financieros implicitos en
la cuota periddica cancelada al arrendador. La deduccién de los
intereses, en este caso, estard condicionada a que en la
operacién se haya especificado la tasa de interés que devenga el
arrendador y que el monto pagado por intereses se desglose en
los comprobantes que respaldan los pagos periddicos. No sera
deducible de la renta bruta la parte de los canones mensuales

gue corresponda a la amortizacién del financiamiento.
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Los costos ejecutorios podran ser deducidos por el que
efectivamente soporte su pago. En caso de que de conformidad
con el contrato, el pago lo deba hacer el arrendatario, la
deduccion la podra hacer en el tanto pueda demostrar que en la

cuota se incluya el traslado del cobro por parte del arrendador.

SECCION 111

Contratos de arrendamiento operativo

Articulo 14°-Concepto de Arrendamiento Operativo. Se entiende
por arrendamientos operativos, aquellos contratos no cancelabas que no
satisfacen ni siquiera uno de los criterios establecidos en el articulo 2° de este
Reglamento.

Articulo 15°-Tratamiento tributario de los contratos de

arrendamiento operativo. Impuesto sobre las utilidades.

a) Arrendante.

i. Ingresos: el arrendante considerara como ingresos del periodo

las cuotas pagadas por el arrendatario en el momento de

vencimiento del plazo de pago.
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ii. Deduccion de gastos: corresponderda al arrendante la
deduccién de los gastos por depreciacion del bien arrendado y los
gastos inherentes a su propiedad.

iii. La eventual venta del bien -al vencimiento del contrato de
arrendamiento- generara ganancia de capital si la enajenacion de
estos bienes fuere habitual para el arrendador, o si el bien
enajenado fuera depreciable, la operacién podria producir una

ganancia gravable o una pérdida deducible.

b) Arrendatario:

ii. Deduccion de gastos: el arrendatario podra deducir como
gasto del periodo las cuotas del arrendamiento canceladas en

dicho periodo.

El arrendatario no podrd deducir monto alguno en concepto de
depreciacién del bien arrendado, en razon de que éste es

propiedad del arrendador.

Articulo 16°-Arrendante domiciliado en el exterior. Financiero
Operativo. Los pagos que los arrendatarios efectien a personas -fisicas o
juridicas- no domiciliados en el pais, como consecuencia de operaciones de
arrendamiento financiero, al ser asimilable a la adquisicién de bienes, a plazo,

no estan afectos al impuesto sobre remesas al exterior.
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Por el contrario, en lo tocante a los arrendamientos operativos, cuando se
trate de bienes utilizados en actividades comerciales debe retenerse el 15% de
los montos pagados o acreditados.

Si se trata de arrendamientos operativos de bienes utilizados en
actividades industriales o agropecuarias, podria ser inaplicable la retencion si se
cumplen las condiciones sefialadas por el articulo 59 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta.

SECCION 1V

Disposiciones Finales

Articulo 17°-Conciliaciéon para efectos tributarios. En razon de que
a partir del periodo fiscal del impuesto sobre las utilidades 2001, las empresas
se encuentran en la obligacion de registrar contablemente los arrendamientos
de acuerdo con las prescripciones de la Norma Internacional de Contabilidad
17, en caso de que el tratamiento de un arrendamiento de conformidad con lo
dispuesto en este Decreto no coincida con que se debe dar, para efectos
financieros, segun la NIC citada, se deberan conciliar sus resultados financieros
para realizar los ajustes que afectaran la base imponible del impuesto sobre las
utilidades.

El tratamiento contable asignado al contrato no tendra incidencia en
materia tributaria, siempre y cuando la conciliacion que se haga con tales
efectos cumpla con las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 18°-Impuesto General sobre las Ventas. La expresion

“arrendamiento con opcién de compra” contenida en la Ley del Impuesto
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General sobre las Ventas, Ley N° 6826 del 8 de noviembre de 1982 y sus
Reformas, debe entenderse, para todos los fines tributarios, referida al
arrendamiento financiero.

El tratamiento del Impuesto General sobre las Ventas aplicable a los
arrendamientos financieros, sera el establecido en la Ley del Impuesto General
sobre las Ventas y su Reglamento, Decreto Ejecutivo N° 14082-H del 29 de
noviembre de 1982.

Articulo 19°-Vigencia. Rige a partir de su publicacién, siendo aplicable
lo aqui dispuesto para todo el periodo fiscal 2002.

Transitorio Unico-Criterios de la Direccion General de Tributacion. Los
criterios de la Direccion General de Tributaciéon para el tratamiento fiscal de los
arrendamientos financieros y operativos, contenidos en los oficios N° 799 del 13
mayo de 1996, N° 1373 del 18 de julio de 1996 y N° 1275 del 29 julio de 1997,
seran aplicables “erga omnes", desde el momento de su emision hasta la
vigencia del presente Decreto. Para la interpretacion de todos los contratos de
arrendamiento suscritos con anterioridad a este Reglamento y en aquellos
aspectos no contemplados en dichos criterios, se aplicard lo dispuesto en este

Decreto.

Dado en la Presidencia de la Republica.-San José, a los dos dias del mes de

mayo del dos mil dos.

MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ ECHEVERRIA.-El Ministro de Hacienda. Alberto

Dent Zeleddn.-1 vez.-(Solicitud N° 3730).-C-72920.-(D30389-34022).



140

ANEXO Ne° 2

PROYECTO DE LEY

REGULACION DE LOS CONTRATOS
DE LEASING

Expediente No. 12.762

ASAMBLEA LEGISLATIVA:

En las dltimas décadas han surgido instrumentos financieros cada vez mas
complejos, que como tales implican una mayor interrelacién entre la economia
y el derecho, y por tanto rebasan, en ocasiones, en practica la legislacion y la

jurisprudencia vigentes y conocidas.

El tratadista Bonfanti en su obra "Contratos Bancarios" en su pagina 272, define
al leasing de la siguiente manera: "es un contrato consensual, oneroso,
bilateral, conmutativo, no formal, de tracto sucesivo, por adhesion, atipico,
intuitu personae, financiero, de administracion y disposicidon de bienes". Sobre
esto nos basamos para presentar esta propuesta de regulacion tomando en
cuenta esos criterios juridicos, no sin antes, describir brevemente la operacién

de leasing.

Otros especialistas, Boneo Villegas y Barreira Delfino, en su obra "Contratos

Bancarios Modernos", pagina 87, hacen una shtesis brillante de la operacion:
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"es una tipica operacion de financiacion de mediano o largo plazo que se

materializa entre una entidad financiera autorizada y una empresa comercial,

industrial o de servicios interesada en incorporar, renovar o modernizar sus

equipos productivos e instalaciones, en pro de la obtencion de mejores niveles
de eficiencia y competitividad. La entidad financiera, a peticion de su cliente,

adquiere el bien previamente seleccionado por este ultimo y le facilita su

utilizacion durante un periodo determinado de comun acuerdo".

(el subrayado es nuestro).

Ante el surgimiento de cada vez mas operadores de este tipo, es que
consideramos vital regularlo de manera especial, ya que se debe brindar una
proteccién equilibrada a las partes, sobre todo al cliente, ya que la entidad
financiera (locador) tiene como garantia real el bien locado, al tener el cien por

ciento de su propiedad y el cliente debidamente asegurado.

Los contratos de leasing no pueden ser asimilados dentro de los considerandos
de los "contratos tradicionales”, se diferencian claramente de la compraventa y
de los alquileres con opcion de compra; "la compraventa impide la devolucion
del bien adquirido cuando este ha dejado de ser econédmicamente Util por su
agotamiento. Por su parte, la locacién imposibilita el acceso a la propiedad del

bien" (Barreira Delfino, "Contratos Bancarios Modernos", 1994,

pag. 96).
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Lo anterior demuestra la diferencia sustancial del leasing frente a los alquileres
comunes, que aunque parecidos deben ser resueltos por principios distintos,
"dado que si al leasing se le aplican las reglas clasicas de la locacion, quedaran
sin solucién los principales problemas que se susciten entre las partes
intervinientes" (Cogorno, Eduardo. "Teoria y técnica de los nuevos contratos

comerciales", 1979, pag. 47).

La Asamblea Legislativa en 1995 dio un avance fundamental en materia de
locaciones, al aprobar una moderna Ley de Arrendamientos Urbanos, sin
embargo, actualmente los alquileres de inmuebles aunque todavia relevantes,

se ven otros tipos de bienes cuyo volumen de operaciones es cada dia mayor.

El contrato de leasing es una modalidad que ha venido tomando fuerza a nivel
internacional y ahora local, a raiz de que permite lograr las finalidades de una
compraventa y de un alquiler en un solo contrato, es por tanto, un acto juridico
de administracion, unido con un acto de disposicion, que son auténticos y no

simulados como en los supuestos de los otros dos actos.

Actualmente existen varias empresas dedicadas a esta actividad de
intermediacion financiera, entre las que citamos a BICSA, también las hay
eminentemente comerciales como las distribuidoras de autos, con el agravante
de que la normativa actual es insuficiente para dar seguridad juridica a las
partes. Es una modalidad del derecho anglosajéon de una venta a plazos con

reserva de dominio que fue adaptada por nuestros sistemas juridicos latinos
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con sélo las variantes de las normativas especificas que en nuestro caso no
existen. "Es indispensable entonces dar a conocer la naturaleza y caracteres
propios de este contrato para que sea legislado y para ir fijando los aspectos a

los fines de su disposicion como tipo contractual” (Barreira, et. al, pag. 95).

Este proyecto de ley pretende no limitar el desarrollo de la actividad sino al
contrario, ya que el leasing es un contrato de gran ayuda para las empresas
para utilizar locales, vehiculos, maquinaria, computadoras, en fin estar con lo
ultimo de la tecnologia con la ventaja de no tener que desembolsar todo el
dinero de una vez, ademas, que la naturaleza intrinseca del instrumento
proporciona escudo fiscal. Sin embargo, el leasing se cred para ayudar a las
empresas, pero en Costa Rica se estan presentando casos donde se negocia
con personas fisicas lo cual es opuesto a su naturaleza juridica, y al tomar en
cuenta que dichos contratos estan sujetos a partes que son personas juridicas

con lo que estaria desnaturalizando el mecanismo de financiamiento.

Sobre la tipicidad del contrato, sefialan Barreira y Boneo (et. al, pag. 103)
"resuelto el tipo, la ley pasa a reglamentarlo, definiéndolo en su concepto y
naturaleza y regulando su formacion, funcionamiento, efectos y alcances.
Conforme un contrato sea o no reconocido y reglamentado por la ley, se estara
frente a un contrato tipico y nominado o atipico e innominado. A través de ese
reconocimiento legislativo el vinculo obligacional obtiene carta de ciudadania
como contrato tipico asi como su correspondiente nominacion identificatoria. A

partir de ese momento, toda la problematica inherente al nuevo negocio tipico,
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estara sujeta a preceptos legales especificos y uniformes". Este proyecto de ley
busca por tanto, que el leasing alcance el principio de tipicidad contractual para

otorgar seguridad juridica que requieren los mercados financieros.

La Unica mencion sobre esta materia en nuestra legislaciéon se encuentra en el
articulo 141 de la Ley Organica del Banco Central que dice que la SUGEF puede
regular a "las sociedades anonimas, tales como bancos, empresas financieras
no bancarias, almacenes generales de depdsito, puestos de bolsa, sociedades
de inversion, empresas de arrendamiento financiero...". Por tanto, habida
cuenta de que la SUGEF ya cuenta con las potestades correspondientes, el
presente proyecto en efecto cumpiria con la teoria ya que el legislador estaria

reglamentando la operacion.

Por Ultimo, tomando en cuenta que son operaciones que no so6lo van a
revolucionar la forma de usufructuar los activos (sobre todo ante un impuesto
gue ahora los grava) y que en cada operacion perfectamente se pueden mover
varios millones de colones, es que consideramos inoportuno dejar este
mecanismo a las fuerzas puras del mercado, sin una regulacion minima,
maxime en un mercado como el costarricense donde la inflacion puede
representar un factor que obligue a las empresas que brindan el servicio a

cambiar los términos originales del contrato.

Por las razones antes expuestas presentamos a consideracion de las sefioras y

sefiores diputados, la siguiente iniciativa de ley:
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LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA

DECRETA:

LEY REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE LEASING

ARTICULO 1-  Ambito de la ley

La presente ley regulara las operaciones de contratos de leasing.

ARTICULO 2-  Definiciones

El leasing es un contrato de alquiler con opcion de compra mediante el
cual una persona juridica toma en posesion un bien, previamente adquirido por
el arrendante-vendedor o a solicitud del arrendatario-comprador, teniendo
como plazo la duracién de la vida atil del bien y a un precio que permite
arrendante-vendedor, amortizar el costo total del bien adquirido, més un interés
por capital adelantado y una ganancia; asi como al arrendatario a ejercer su

derecho de compra al vencimiento del mismo.

El leasing internacional (cross-board lease) es una forma de financiacién que
complementa las tradicionales en materia de comercio exterior, que ocurre
particularmente cuando una empresa de un pais exportador de algun tipo de
tecnologia financia uno o varios bienes a una empresa de otro pais bajo las

condiciones apuntadas en el parrafo anterior.
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El leasing financiero es una modalidad, se da cuando la entidad financiera
adquiere el bien a pedido del usuario y entregandolo luego a este. El dador
actUa con vocacion netamente financiera al proporcionar una técnica diferente

de financiacion, facilitando a su vez al cliente bienes estandar o especializados.

ARTICULO 3-  Conceptos

a) "Arrendante"”: entidad que asume una actividad conocida
internacionalmente como leasing, tanto mobiliario como inmobiliario.

b) "Arrendatario-comprador": es el cliente que interesado en un
bien, suscribe un contrato de leasing, ya que no se encuentra en

condiciones de comprarlo o no lo hace por razones de conveniencia

financiera.
c) "Bien o equipo": es la cosa sujeta a contrato de leasing.
d) "Valor Residual”: es el valor en libros del bien una vez

terminado su periodo de vida util, es el residuo contable después de
haberse depreciado; es este valor el monto que debe negociar las partes

por los efectos que de él se desprenden.

ARTICULO 4 - Clases de intermediarios de leasing
Para ser intermediario de leasing la compafiia o entidad privada interesada

debe inscribirse debidamente haciendo constar en su acta constitutiva que se
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dedicara a esta actividad. Para efectos, de seguridad del mercado, la compafiia

podra asumir alguna de las siguientes categorias:

a) Entidad de leasing Operativo y de Renting: aquellas que se
proyectan mas alld del uso y goce del equipo y pasan a proveer
mantenimiento y reparacion del bien, su seguro, 2 cobertura contra el
riesgo de obsolescencia. Generalmente la empresa financiera es a la vez
proveedor del equipo, en donde este se arriesga sobre la duracion
econdmica del bien; ademas, que a su vez la transferencia del bien no
esta en la intencion de las partes.

b) Entidad de leasing Controladas: aquellas que se dedican a la
basqueda de un mercado para sus sociedades matrices para que estas
puedan colocar sus productos.

c) Corredores de Leasing: aquellos intermediarios entre
fabricantes y locatarios que perciben una comisién por sus trabajos.

d) Empresas de Leasing Inmobiliario: la entidad adquiere uno o
varios inmuebles a solicitud del cliente, con el propésito de construir por
su cuenta en el mismo un edificio para la industria, para la explotacién
comercial, depésito, oficinas administrativas o de sede social, que al estar
listo pasa a ser ocupados por el cliente en leasing financiero, al finalizar el
contrato correspondiente el terreno y las construcciones pasan a ser
propiedad del cliente.

e) Entidad de lease-back: la financiera adquiere previamente el

bien mueble o inmueble cuya utilizaciéon la hace una empresa vendedora,
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durante el término del contrato mas un plazo adicional de reserva para los

efectos.

Para inscribirse, las anteriores entidades deberan tener un capital social suscrito
y pagado minimo, fijado por la SUGEF.

Los Bancos del Sistema Bancario Nacional y Entidades Financieras no Bancarias
podran utilizar la modalidad de leasing financiero dentro de sus objetivos de
diversificacion de servicios siempre y cuando asi lo comuniquen a la SUGEF y

debiendo permitir su control por parte de ella.

ARTICULO 5 - Elementos del Contrato

a) La duracion del contrato es en funcion de la vida econémica del
bien.
b) La solicitud debe presentarla el arrendatario por escrito, con

indicacion de lo que desea adquirir, asi como el locador sefialara las
condiciones de la operacion por medio de una factura proforma.

c) El bien objeto de leasing debe ser no fungible.

d) Debe estipular que el cliente asume los riesgos y vicios de cosa,
asi como su conservacion y mantenimiento.

e) Debe establecerse el valor residual del bien.

1)) Debe sefalar expresamente que el arrendatario tiene la opcion de

renovar el contrato, siempre y cuando sea con una cuota menor.
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ag) Debe sefialar que queda facultado el arrendatario a adquirir en
propiedad el bien por el pago del valor residual al vencimiento del
contrato.

h) Las cuotas periddicas se comienzan a pagar cuando el bien este
funcionando.

)} El bien cuyo uso se cede, garantiza el cumplimiento del contrato,
sin perjuicio de otras fianzas que solicite la entidad financiera.

D) Puede establecer intereses moratorios en caso de atraso en el
pago de las cuotas por parte del locatario.

k) La cuota mensual que se impone al arrendatario no puede ser

variada durante el término del contrato.

ARTICULO 6.- Creacion de un registro

Establécese dentro del Registro Nacional un registro de los contratos de leasing,

a fin de dar seguridad juridica a las partes, el cual serd independiente de los

otros referentes a la propiedad. Para su sustento, el Registro podra fijar una

tarifa correspondiente a cada inscripciéon con arreglo a la ley.

ARTICULO 7 - Obligaciones del Arrendante-Vendedor

a) Entregar al arrendatario -comprador el bien en buen estado y con
todos sus accesorios, lo cual puede hacer directamente o bien otorgando
una orden de entrega al locatario para que se presente a retirarlo donde

el fabricante o distribuidor.
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b) Facilitar al cliente el uso de las garantias de fabrica y servicios de
mantenimiento correspondientes e interceder ante el proveedor por los
reclamos que hiciere.

c) Responder por las turbaciones en el uso y goce pacifico del bien.
d) Asumir el compromiso de no contraer gravAmenes ni medidas
precautorias que perturben la disposicion del bien en poder del cliente.

e) Contratar los seguros pertinentes, a fin de evitar acciones o
reclamos de terceros contra el cliente por los dafios ocasionados por o
con el bien contratado.

) Recibir el bien por la restitucion que haga el cliente al vencimiento
del contrato.

g) Enajenar el bien una vez que el cliente ha ejercido su opcién de
compra y hubiere cancelado el importe del valor residual pactado.

h) Pagar todos los gastos derivados de la competencia y traspaso en
las condiciones que fueren pactadas.

)} Pagar el precio ofrecido por el proveedor, dentro del plazo fijado

en la propuesta de venta.

ARTICULO 8.- Obligaciones del Arrendatario -Comprador
a) Cancelar en tiempo y forma las cuotas establecidas segun lo
establecido en el contrato.
b) Usar el bien contratado conforme a derecho y a las condiciones

pactadas.
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c) Mantener el bien en buen estado y devolver el equipo al

arrendante-vendedor al vencimiento del contrato, sino se dispone lo

contrario.
d) Asegurar el bien contra todo riesgo en una entidad aseguradora.
e) Pagar los impuestos de ruedo o de bienes inmuebles segun el

caso, y otros tributos, patentes, derechos que recaigan sobre la
propiedad, tenencia o uso del bien facilitado.

) Admitir la inspeccion y verificacion del estado del bien.

g) Respetar las restricciones y condiciones de uso impuestas por la

entidad arrendante.

h) No ceder, ni prestar o subalquilar o bien facilitar a terceros el bien
contratado.
)] Avisar al dador todo hecho, siniestro, evento que provocare

deterioro, destruccion parcial o total del bien o que interfiriere en el

derecho de uso y goce o bien en la situacion juridica del mismo.

) Responder por los dafios y perjuicios que ocasionaren con el bien.
k) Restituir el bien al expirar el contrato sino ejerce su derecho de
compra.

)} Cancelar el valor residual pactado en la fecha prevista para optar

por la compra.
m) Pagar los gastos relativos a la transferencia de dominio e

inscripcion por el que ejercio la opcion.

ARTICULO 9.- Derechos de las partes
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a) A la entidad arrendante le corresponde:
1.- Exigir una fianza integral a la firma del contrato, ya fuere a
los directivos o socios de la empresa cliente o bien de terceros.
2.- Optar por rescision del contrato, en los supuestos de
incumplimiento comprobado del cliente.
3.- Solcitar las indemnizaciones pertinentes conforme a las

condiciones estipuladas en esta ley.

b) Al cliente arrendatario le corresponde:
1.- Verificar la situacién juridica del bien contratado a efecto de
evitar la contratacion de gravamenes u otras medidas que afecten su
disponibilidad.
2.- Reclamar la intervencion de la entidad financiera en todas
las circunstancias previstas en la ley o en el contrato.
3.- Ejercer las garantias por eviccion o vicios redhibitorios que

correspondan.

ARTICULO 10.- Vencimiento del contrato

En el vencimiento del contrato el arrendatario puede ejercer su derecho de
compra quedando formalizado, entonces, un contrato de compraventa entre
partes, regido por las clausulas pertinentes a esta modalidad contractual; para
acceder al derecho debe haber cumplido con todas las obligaciones

precedentes.
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El vencimiento del contrato se da en el término establecido por las partes en el
contrato y debe ser igual a la vida atil del bien.

En caso de no ejercer la opcion sino el que el cliente solic ita una prorroga, se
dara por caduco el anterior pacto, debiendo celebrarse un nuevo contrato de
leasing por un plazo ya no correlacionado a la vida atil sino a la conveniencia de

las partes, pero siempre con una cuota menor a la mitad del anterior.

ARTICULO 11.- Responsabilidades en casos fortuitos
Los casos fortuitos de destruccion parcial o total del bien, generan las
siguientes obligaciones:

a) En caso de pérdida total del bien, el cliente debe continuar con el
pago de los alquileres después del siniestro hasta que el asegurador cancele la
indemnizacion.

b) Las reparaciones del bien en el leasing constituyen obligacién del

arrendatario.

ARTICULO 12.- Incumplimiento del fabricante-vendedor

El locador puede ejercer acciones contra el
fabricante-vendedor segun lo establece la ley, cuando por mora, invoque el
pacto comisorio tacito.

Sin embargo, el cliente no puede accionar contra el fabricante o proveedor, por

tratarse de un tercero en la operatoria.

ARTICULO 13.- Cuestiones procesales
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En caso de incumplimiento por parte del arrendatario caben dos tipos de

acciones de no llegarse a un arreglo satisfactorio para las partes:

a) Juicio por cobro de alquileres: proceso de conocimiento en el cual
la parte demandada puede oponer excepciones de forma y fondo.
b) Juicio por restitucién de equipo, en el cual el locador puede

solicitar al juez secuestro de la cosa como medida precautoria.

ARTICULO 14.- Quiebra de la entidad arrendante-vendedora
Una vez dispuesta la quiebra del arrendante, el cliente debe proceder

segun la situacidn que corresponda:

a) Si el contrato ha concluido y ejerce su derecho de compra, debe
solicitar al curador la correspondiente transferencia del dominio del bien,
comprobando estar al dia con sus obligaciones financieras y cancelando en
el despacho el valor residual.

b) Si el contrato ha expirado, sin que se ejerza la opcién pactada
debe restituir el bien contratado en el plazo y el estado convenidos.

c) Si el contrato esté en plena ejecucion, la operacién queda resuelta
y si esta casi agotado, quedando obligaciones pendientes, puede en ese

caso solicitarse que continde produciendo sus efectos.

ARTICULO 15.- Sanciones
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a) De comprobarse que una persona fisica o juridica ejerce funciones
de arrendante-vendedor sin la debida inscripcion sera intervenido
judicialmente hasta tanto no ponga a derecho su situacion.
b) En caso de las entidades debidamente fiscalizadas que no
comunicaren este tipo de operaciones, seran sancionados conforme al
articulo 155 de la Ley No. 7558, de noviembre de 1995.

ARTICULO 16.- Aplicabilidad de la ley

En caso de que un contrato no cumpla con lo dispuesto en el articulo 5 de la

presente ley, el juez no lo considerara contrato de leasing y debera aplicar la

legislacion civil, mercantil y penal referidas a las obligaciones correspondientes.

ARTICULO 17.- Vigencia de la ley

La presente ley rige a partir de su publicacién.

TRANSITORIO UNICO.- La SUGEF tendrd un plazo de hasta treinta
dias para reglamentar la inscripcion y verificacion de las entidades sujetas a
esta by, asi como estas tendran hasta noventa dias naturales para ponerse a
derecho conforme la presente. Las entidades autorizadas a dedicarse a esta
actividad, deberan depositar los contratos originales en alguna central de
valores reconocida, hasta tanto no esté preparado el registro que estipula el

articulo 6 de esta ley.

Antonio Alvarez Desanti Rolando Gonzalez Ulloa
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Juan Luis Jiménez Succar

DIPUTADOS
30 de octubre de 1996 .- gdph.-
NOTA: Este proyecto pasé a estudio e informe de Ila

Comision Permanente de Asuntos Juridicos.



157

ANEXO N° 3

LEASING DALMAR INTERNATIONAL S.A
OPERACION No. 693
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

LEASING DALMAR INTERNATIONAL S.A empresa costarricense inscrita en
el Registro Publico bajo el tomo 1499, folio 197, asiento 155, con cédula de
personeria juridica tres-ciento uno-tres cero dos seis seis cero; representada
para este acto por MANRIQUE PARRA SANCHEZ, mayor, casado, Licenciado
en Contaduria Publica, vecino de San Mguel de Santo Domingo de Heredia,
portador de la cédula nimero uno-cuatrocientos cincuenta y cuatro-ochocientos
sesenta y ocho, con facultades de Apoderado Generalisimo sin limite de suma,
en adelante y para efectos de este contrato conocido como "LA
ARRENDADORA", celebra un Contrato de Arrendamiento con:

TELAS DE AMERICA S.A., cédula Juridica tres —ciento uno —ciento ochenta y
un mil doscientos setenta y seis, con domicilio en San José, representada en
este acto por su PRESIDENTE, sefior MARIO ALBERTO RODRIGUEZ LEON,
mayor, soltero, vecino de San José, portador de la cédula nimero uno-cero
setenta y tres-doscientos cuarenta y siete, con facultades de Apoderado
Generalisimo sin limite de suma, en adelante y para efectos de este contrato
conocido como “EL ARRENDATARIO” de los activos descritos en el anexo que
se adjunta.

Este contrato se regira bajo las siguientes condiciones:

PRIMERA: DE LOS ACTIVOS ARRENDADOS. LA ARRENDADORA entrega
los activos que se describen en el anexo adjunto y EL ARRENDATARIO lo recibe
en perfectas condiciones de funcionamiento y deberd ser devuelto
eventualmente al vencimiento del presente contrato en el domicilio de LA
ARRENDADORA en adecuado estado de conservacion y en un plazo no mayor
a ocho dias naturales.

No serd motivo de suspensidon de pago de las cuotas de arrendamiento, el
hecho de que LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA no
funcionen o no puedan ser utilizados por desperfectos o por otro tipo
circunstancias de cualquier naturaleza. LA ARRENDADORA, no responde en
ningun caso de la bondad de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE
ADJUNTA, no garantiza en forma alguna su buen funcionamiento, ni asegura su
rendimiento.
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EL ARRENDATARIO, por haber recibido a su entera satisfaccion LOS ACTIVOS
DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA y constatado su buen estado,
renuncia al derecho de garantia por eviccion y vicios ocultos o redhibitorios, y
exonera a LA ARRENDADORA de esa obligacion de garantia y saneamiento. Sin
embargo, LA ARRENDADORA se compromete a subrogar a EL ARRENDATARIO
todos los derechos referentes a la garantia que le otorgue el fabricante al
comprador, cediéndole al efecto tales derechos que por este concepto pudieran
corresponderle y EL ARRENDATARIO aqui acepta tal subrogacion y se da por
satisfecho. EL ARRENDATARIO da por entendido y aceptado que, en razon de
gue LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA han sido
elegidos libre y directamente por él, sin recibir ninguna presion ni influencia por
parte del personal de LA ARRENDADORA, ni de dicha empresa, por lo que
renuncia a exigir a LA ARRENDADORA las garantias establecidas en la Ley de la
Promaocion de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor.

LA ARRENDADORA debera ser informada de inmediato por EL ARRENDATARIO
de todas aquellas ocasiones especiales en la que participe o vaya a participar
LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA objeto de este
contrato, por ejemplo y no excluyendo, viajes dentro del pais o fuera de éste,
acarreos especiales, participacion en desfiles, o cualquier uso que no se adapte
a las especificaciones del fabricante.

SEGUNDA: DEL PLAZO DEL ARRENDAMIENTO. El plazo del presente
contrato de arrendamiento es de MESES, a partir del 1° de mayo del
2003, fecha en la cual EL ARRENDATARIO recibe a satisfaccion LOS ACTIVOS
DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA. EL PLAZO DEL PRESENTE
CONTRATO ES FORZOSO.

TERCERA: DEL PAGO LAS CUOTAS DE ARRENDAMIENTO. El costo
mensual del arriendo sera pagadero por meses vencidos y comprende lo
siguiente:

Pago de __ cuotas mensuales por concepto de arrendamiento, la

cantidad de doélares con /100 (U.S.$ ).

Pago de __ cuotas mensuales por concepto de seguro, la cantidad de
délares con 00/100( U.S. $ ).

Cuando el pago del arriendo se efectle mediante cheque, éste sera
considerado como efectuado hasta tanto se haga efectivo.
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El costo mensual del arriendo y del seguro sera revisable y ajustable
trimestralmente. Para tal efecto, LA ARRENDADORA comunicara por escrito una
semana antes de la fecha de cobro, el monto de la nueva cuota mensual
valedera para el siguiente periodo. Lo anterior, en el entendido de que la
comunicacion escrita formara parte integral de este contrato de arrendamiento.

EL ARRENDATARIO se compromete a depositar esta suma en el domicilio de LA
ARRENDADORA o0 en lugar que ésta le indique por escrito en la fecha
estipulada. La falta de pago puntual del precio del arrendamiento, generara un
interés moratorio del 1.95% mensual, sobre el valor del arriendo o de los
saldos insolutos a partir de la fecha de mora y hasta la total satisfaccién del
adeudo.

Después de 30 dias calendario de atraso, LA ARRENDADORA podra dar por
terminado el Contrato de Arrendamiento y solicitar al EL ARRENDATARIO la
devolucion de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA en
las condiciones pactadas en este contrato.

CUARTA: DE LOS DANOS Y PERJUICIOS. LA ARRENDADORA, ante el
incumplimiento de EL ARRENDATARIO en el pago de las cuotas de
arrendamiento, seguros o cualquier otra obligaciébn que le imponga este
contrato, tendra derecho a demandar los dafios, menoscabo o perjuicios que
sufra en virtud del uso, estado o condicion de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL
ANEXO QUE SE ADJUNTA, incluidos hasta los reclamos de terceras personas
que surjan o sean atribuibles a esas mismas circunstancias.

EL ARRENDATARIO da por entendido y aceptado que la no devolucién de los
bienes arrendados, bajo las condiciones indicadas en el presente contrato,
constituye el delito de Apropiacion o Retencién Indebida.

QUINTA: DE LA CESION TOTAL O PARCIAL DEL CONTRATO. Queda
expresamente prohibido a EL ARRENDATARIO el subarrendar, gravar, ceder,
traspasar, dar en garantia o comprometer en modo alguno, por ningun titulo, ni
de manera parcial ni totalmente, su derecho sobre LOS ACTIVOS DESCRITOS
EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA. LA ARRENDADORA podra, en cualquier
tiempo, ceder sus derechos en este contrato, con solo notificar de tal hecho a
EL ARRENDATARIO.

SEXTA: SEXTA: DEL ASEGURAMIENTO DEL BIEN ARRENDADO. EL
ARRENDATARIO pagara, segun se establece en la clusula tercera, pdlizas de
seguros sobre LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA. El
beneficiario de dichas pdlizas deberd ser LA ARRENDADORA o quien ésta
indique por escrito y deberdn mantenerse vigentes durante todo el plazo del
presente contrato. Las polizas de seguros sobre LOS ACTIVOS ARRENDADOS
deberan mantenerse vigentes durante todo el plazo del presente convenio y
deben incluir por lo menos lo siguiente:
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Cobertura A: Basica.
Cobertura B: Comprensiva.
Cobertura C: Inundacién.

Cobertura D: Temblor y terremoto

Las coberturas y los montos asegurados serén aquellos que LA ARRENDADORA
le indique a lo largo del plazo del presente contrato y podran ser revisadas y
ajustadas a solicitud de LA ARRENDADORA cuando las condiciones lo ameriten.
En caso de accidente, EL ARRENDATARIO cubrira los deducibles
correspondientes, tanto de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE
ADJUNTA como de los dafios a terceros. En caso de que los bienes arrendados
salgan del pais, EL ARRENDATARIO debera tomar una poéliza de seguro con
extraterritorialidad, manteniendo a los mismos beneficiarios.

LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA estan en perfectas
condiciones de funcionamiento, apariencia y con sus accesorios completos. La
totalidad de los cargos no cubiertos por la péliza de seguro, asi como las cuotas
no cubiertas, se convertirdn en una obligacién liquida y exigible a cargo de EL
ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO autoriza en forma expresa a LA ARRENDADORA a cancelar
en caso de incumplimiento de su parte, las primas correspondientes de seguro,
y a cargar sobre el respectivo monto la tasa de interés moratorio indicada en la
clausula segunda del presente contrato. La imputacion de los pagos
corresponde a LA ARRENDADORA.

EL ARRENDATARIO deberd avisar a LA ARRENDADORA cualquier siniestro o
hecho que afectare a los bienes arrendados, dentro de las 24 horas siguientes
al suceso, si como también a la compafiia aseguradora dentro de los plazos y
condiciones establecidos en la pdliza, mismos que EL ARRENDATARIO se
compromete a conocer, caso contrario asumird toda responsabilidad pecuniaria
que pudiere derivarse de tal circunstancia.

Si durante el plazo de este contrato se diera la apertura del mercado de
seguros, LA ARRENDADORA elegira la empresa aseguradora de su preferencia.
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SETIMA: DE LOS GASTOS DE OPERACION, REPARACION,
MANTENIMIENTO Y OTROS. EL ARRENDATARIO tendra a su cargo todos los
gastos de operacion, reparacibn y mantenimiento de LOS ACTIVOS
DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA, entre los cuales estan, pero no
limitados a: seguros como los mencionados anteriormente, mano de obra y
repuestos que no cubran las garantias del fabricante, necesarios para
mantenerlo en perfectas condiciones. Asi como derechos, impuestos, timbres,
tasas, sobre tasas o contribucio nes existentes o que se impongan en el futuro,
gue sean resultantes o causados por este negocio, 0 por la tenencia o el uso de
los bienes arrendados.

OCTAVA: INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.
En caso de incumplimiento de alguna de las clausulas del presente contrato, EL
ARRENDATARIO debera indemnizar a LA ARRENDADORA con el monto que
resultare mayor entre una de las siguientes alternativas:

a) El pago de la totalidad de las cuotas de arrendamiento segun el plazo de
este contrato, o

b) El equivalente a dieciocho cuotas de arrendamiento segun lo establecido en
la clausula segunda del presente contrato.

NOVENA: DE LA MODIFICACION, MEJORA O AMPLIACION. EL
ARRENDATARIO podra modificar, mejorar o ampliar los bienes arrendados,
haciendo cambios fisicos, estructurales, tecnoldgicos o instalacion de equipos
adicionales que se acoplen a activos originales, siempre y cuando solicite la
autorizacion por escrito a LA ARRENDADORA con quince dias de anticipacion,
explicando con claridad los cambios que desea llevar a cabo. LA
ARRENDADORA se reserva el derecho de aceptarlo o rechazarlo. En caso de
que se hagan cambios a los bienes arrendados sin el consentimiento de LA
ARRENDADORA, éstos deberan ser eliminados, llevando los bienes arrendados
a su estado original y cubriendo EL ARRENDATARIO la totalidad de los gastos
en que se incurra para tal efecto. Todas las modificaciones, mejoras o
ampliaciones pasardn a ser propiedad de LA ARRENDADORA y por ello no
tendra que hacer pago alguno.

DECIMA: LA ARRENDADORA no asume ninguna responsabilidad por cualquier
uso de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL ANEXO QUE SE ADJUNTA en un acto
ilicito en contravencion de las Leyes de la Republica de Costa Rica, ni por los
dafios que éste pueda causarle a sus empleados, clientes o terceros.
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DECIMA PRIMERA: Para garantizar el cumplimiento de este contrato el
ARRENDATARIO deposita en este acto, a titulo de garantia, en la
ARRENDADORA la suma de (Us. $ ). Este depdsito se
mantendri durante toda la vigencia del contrato y le ser4 devuelto al
ARRENDATARIO unicamente al finalizar el plazo del contrato, siempre y cuando
haya cumplido con todas las obligaciones que en el mismo se estipulan, caso
contrario, el ARRENDATARIO perdera el depdsito dado en garantia.

DECIMA SEGUNDA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. Se
considera causa suficiente para dar por terminado este contrato, un atraso de
treinta dias naturales en el pago del arrendamiento, segun la fecha estipulada
para estos efectos, la falta de pago o renovacion de las polizas de seguros, falta
de pago de cualquier obligacion de EL ARRENDATARIO relacionado con el bien
arrendado o la falta de presentacbn de los comprobantes pertinentes a LA
ARRENDADORA, asi como el incumplimiento de cualquiera de las cldusulas de
este contrato o de las disposiciones legales que le fueren aplicables, otorgando
derecho a LA ARRENDADORA, para darlo por terminado sin responsabilidad de
su parte y sin perjuicio de cualquier reclamacion adicional, dando derecho
suficiente a LA ARRENDADORA para:

Exigir la devolucién inmediata del bien arrendado,

Exigir las indemnizaciones mencionadas anteriormente.

A tener por resuelto el presente contrato de pleno derecho sin
necesidad de intervencion judicial.

DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION. LA ARRENDADORA se
reserva el derecho de inspeccién fisica de LOS ACTIVOS DESCRITOS EN EL
ANEXO QUE SE ADJUNTA cuando lo considere conveniente, dando aviso al
ARRENDATARIO con 72 horas de anticipacion con el fin de no interferir en las
actividades normales de EL ARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA: DE LAS NOTIFICACIONES. Toda notificacion que deban
llevar a cabo las partes entre si, se tendra por realizadas y recibidas si se
efectlia por escrito, mediante entrega personal en las siguientes direcciones: a
La ARRENDADORA, en las oficinas centrales, sita en San José, La Uruca, al
ARRENDATARIO, en sus oficinas ubicadas San José; San Pedro de Montes de
Oca.

DECIMA QUINTA: DE EVENTUAL NULIDAD PARCIAL. La eventual
determinacién de nulidad o invalidez de cualquier clausula del presente contrato
de arrendamiento, no serd motivo para estimar nulas o invdlidas las demas
clausulas, por lo tnto, este contrato en lo restante tendra plena validez y
eficacia.
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DECIMA SEXTA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes declaran en
este acto que el presente contrato representa la libre voluntad de ambas; que
las clausulas y el contenido contractual les representa un beneficio econémico.

DECIMA SETIMA: DE LA PROTOCOLIZACION DEL CONTRATO. Ambas
partes quedan autorizadas, sin necesidad del consentimiento de la otra, para
acudir ante el Notario Publico de su eleccion a protocolizar el presente contrato
0 a que se le ponga razén de fecha cierta.

DECIMA OCTAVA: PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION ALTERNATIVA
DE CONFLICTOS: En caso de diferencias, conflictos o disputas relacionadas
con la ejecucién, incumplimiento, interpretacion o cualquier otro aspecto
derivado del presente contrato, las partes, de conformidad con los Articulos
cuarenta y uno y cuarenta y tres de la Constitucion Politica, renuncian en este
acto expresamente a la jurisdiccion ordinaria y acuerdan resolver el conflicto
conforme el siguiente procedimiento:

A) COMPROMISO DE MEDIACION: Las partes acuerdan acudir en
primera instancia al proceso de mediacién establecido en la
reglamentacion del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Costa Rica, designandose como mediador unipersonal a
quien por turno corresponde, de la lista que lleva la direccion de dicho
Centro.

B) COMPROMISO ARBITRAL: En caso de que el asunto no sea resuelto
en un maximo de dos audiencias de mediacion de no mas de dos horas
cada una de ellas, o en caso de que no se verifiquen las sesiones por
ausencia de alguna de las partes, el asunto o controversia sera resuelto
mediante laudo definitivo e inapelable de conformidad con los
Reglamentos de Conciliacion y Arbitraje del Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las
partes se someten en forma incondicional. El arbitraje ser4 de derecho y
sera tramitado por un tribunal integrado por tres miembros designados
por el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Costa Rica. El laudo arbitral se dictara por escrito, sera definitivo,
vinculante para las partes e inapelable, salvo el recurso de revisién o de
nulidad. Una vez que el laudo se haya dictado y adquirido firmeza,
producira los efectos de cosa juzgada material y las partes deberan
cumplirlo sin demora. Los procesos y su contenido seran absolutamente
confidenciales.

Queda entendido que tanto la mediacion como el arbitraje podran ser
solicitados por cualquiera de las partes del presente contrato. En caso de que
en el momento en que deba resolverse el conflicto, el Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica no esté prestando los
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servicios anteriormente referidos, el conflicto se resolvera mediante un proceso
arbitral que se tramitara de conformidad con las leyes de resolucién alternativa
de conflictos que se encuentren vigentes en la Republica de Costa Rica en el
momento respectivo. En el proceso de resolucion alternativa de conflictos
correspondiente se determinard a cuél o cuéles partes les corresponde pagar
los gastos y honorarios de dicho proceso y en qué proporcion.

DECIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION FINANCIERA:
EL ARRENDATARIO se compromete en forma irrevocable a presentar estados
financieros trimestrales y al final de cada periodo fiscal, como maximo un mes
después de la respectiva fecha de cierre. Los Estados Financieros deberan estar
debidamente firmados por el contador y el representante legal y con el detalle
de la principales cuentas del Estado Financiero. En caso de que se auditen los
Estados se debera remitir el dictamen de los Auditores Externos con los anexos
respectivos.

Estando ambas partes de acuerdo firmamos en la ciudad de San José, a las
quince horas del dia 1° de mayo del dos mil tres.

P/ EL ARRENDANTE P/ LA ARRENDATARIA
MANRIQUE PARRA SANCHEZ MARIO ALBERTO RODRIGUEZ
LEON

Cédula 1-588-654 Cédula: 1-073-247



ANEXO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CANTIDAD DESCRIPCION Motor Serie
ACTIVO
Méquinas de coser con 103667 SP-0003

overlock MASTER
marca “Arana”
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ANEXO N° 4

LEASING DALMAR INTERNATIONAL, S.A.
CONTRATO DE OPCION DE COMPRA

TELAS DE AMERICA S.A., cédula Juridica tres —ciento uno —ciento ochenta y
un mil doscientos setenta y tres, representada en este acto por su
PRESIDENTE, sefior MARIO ALBERTO RODRIGUEZ LEON, mayor, soltero,
vecino de San José, portador de & cédula ndmero uno-cero setenta y tres-
doscientos cuarenta y siete, con facultades de Apoderado Generalisimo sin
limite de suma, en adelante y para efectos de este contrato conocido como "EL
CLIENTE", celebra un contrato de opcion de compra con LEASING DALMAR
INTERNATIONAL S.A., empresa con oficinas en San José, inscrita en el
Registro Publico bajo el tomo 1499, folio 197, asiento 155, con cédula de
personeria juridica nimero tres-ciento uno-tres cero dos seis seis cero,
representada para este acto por @ sefior MANRIQUE PARRA SANCHEZ,
mayor, casado, Licenciado en Contaduria Publica, vecino de San Miguel de
Santo Domingo de Heredia, portador de la cédula nidmero uno-cuatrocientos
cincuenta y cuatro-ochocientos sesenta y ocho, conocido como "EL
VENDEDOR", con poder suficiente para otorgar Opcion de Compra a EL
CLIENTE bajo las siguientes condiciones:

PRIMERO: Este CONTRATO DE OPCION DE COMPRA es parte integral del
contrato de arrendamiento No. 693, firmado entre ambas partes el 1° de mayo
del 2003, y le confiere derecho a EL CLIENTE a adquirir EL ACTIVO descrito en
el anexo de este documento, el cual forma parte integral de este documento.

SEGUNDO: EL CLIENTE tendra el derecho de comprar los activos arrendados
que se indican el anexo adjunto, asi mismo, EL VENDEDOR se obliga a vender
dichos activos el dia que vence el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 693.
El ejercicio de la opcion por parte de EL CLIENTE y la consecuente obligacion
de EL VENDEDOR de entregar el bien por el precio estipulado mas adelante,
esta sujeto a que EL CLIENTE se encuentre al dia en todos los pagos que por
concepto de arrendamiento, u otros que le obligasen las clausulas del
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No0.693. De igual forma, en caso de que EL
VENDEDOR dé por terminado el contrato de arrendamiento por cualesquiera de
los motivos estipulados en la clausula Décima segunda del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO No. 693, o por el no cumplimiento de alguna de sus
clausulas, EL CLIENTE perdera el derecho conferido por esta opcién de compra,
sin responsabildad de EL VENDEDOR Yy sin perjuicio de cualquier reclamacion
adicional.

TERCERO: EL CLIENTE tendréd el derecho de comprar y EL VENDEDOR se
obliga a vender los activos arrendados que se indican el anexo adjunto, en un
monto equivalente a la sumatoria de:
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a) el valor presente de las cuotas de arrendamiento restantes, excluyendo
el componente de seguros, al momento de ejercer la opcién de compra.
La cuota de arrendamiento utilizada serd la vigente en el momento de
ejercer la opcion, segun clausula Tercera del CONTRATO DE
ARRENDAMIENO No. 693. Por “cuotas de arrendamiento restantes” se
entenderan aquellas que aun no han sido pagadas y corresponden a los
meses entre la fecha de ejercicio de esta opcion y la fecha de
vencimiento del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No 693.
b) el valor residual estipulado para este caso en un valor de
U.s.$ ),
La tasa de descuento para determinar el valor presente de los puntos a) y b)
anteriores sera la tasa PRIME vigente al momento de ejercer la opcion mas
1.00% (uno por ciento).

CUARTO: El tenedor de la opcion no podra vender, ceder o traspasar la opcion
sin previo consentimiento por escrito del otorgante de la opcién.

QUINTO: Quien ejerce la opcion acepta los activos descritos en el anexo de
este contrato en las condiciones en las que se encuentre en ese momento.

SEXTO: Gastos de inscripcion, impuestos, honorarios o cualquier otro
relacionado con el traspaso de los activos descritos en el anexo de este
contrato, correran por cuenta del EL CLIENTE.

Estando ambas partes de acuerdo firmamos en la ciudad de San José, a las
trece horas del 1° de mayo del 2003.

P/ EL VENDEDOR P/ EL COMPRADOR
MANRIQUE PARRA SANCHEZ MARIO ALBERTO RODRIGUEZ
LEON

Cédula 1-454-878 Cédula: 1-073-247



ANEXO CONTRATO DE OPCION DE COMPRA

CANTIDAD DESCRIPCION Motor Serie
ACTIVO
Méaquinas de coser con 103667 SP-0003

overlock MASTER
marca “Arana”
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ANEXO N° 5

JURISPRUDENCIA
IMPUESTO DE VENTAS — LEASING FINANCIERO — DIFERENCIACION

CON LEASING OPERATIVO

Sala Primera. Tribunal Fiscal Administrativo. N° 259-2002-P. San
José, a las nueve horas treinta minutos del diez de julio del afio dos

mil dos.

El recurso de apelacion que este tribunal conoce es a efecto de confirmar la no
aplicabilidad del Impuesto de Ventas en los pagos del contrato de
arrendamiento con opcidon de compra que una arrendadora suscribié con el

Instituto Costarricense de Electricidad (ICE).

Segun el criterio de la arrendadora, al tratarse de un arrendamiento operativo,
la facturacion que realiza el Consorcio no tiene que incluir la aplicacién de dicho
impuesto sobre el monto mensual del arrendamiento, ya que no se activa el

hecho generador correspondiente.

Sin embargo, segln Tributacion, el contrato contiene una opcion de compra a
precio especial. Ademéds, la clausula vigésimo séptima sefala que “Los
términos y condiciones contenidas en este contrato no podran ser alteradas

excepto que las partes asi lo acepten por escrito”. De ella se desprende que
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este contrato no es cancelable, toda vez que no puede ser rescindido
unilateralmente por el arrendatario, en este caso el ICE. En consecuencia, se
concluye que se esté en presencia de un contrato de arrendamiento financiero

y no operativo.

Se declara sin lugar el recurso de apelacién interpuesto contra el oficio N© 1048

del 5 de octubre del 2000 de la Direccion General de Tributacion.

Sala Primera. Tribunal Fiscal Administrativo. N° 25-2000-P. San

José, a las nueve horas del ocho de febrero del afio dos mil.-

El gestionante manifiesta su inconformidad por pagos de arrendamientos

financieros a una empresa.

En el presente caso se trata de un arrendamiento con opcién de compra venta,
en el cual se transfiere la posesion de los bienes a [...]. El libro “Contabilidad
Intermedia”, al referirse al Arrendamiento de capital, indica que “...Segun la
FASB Statement No. 13, el arrendatario debe registrar un arrendamiento de
capital como un activo y una obligacion por una cantidad igual al valor actual de
los pagos por arrendamiento minimos requeridos durante el plazo del contrato,
excluyendo aquella parte de los pagos que representen costos ejecutorios tales
como seguros, mantenimiento e impuestos que deban ser pagados por el

arrendador. Ademads, en esos casos es correcto que el arrendatario deprecie el
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activo capitalizado en forma consistente con la politica normal de depreciacion

de sus activos propios”.®

Con base e lo expuesto, no se pueden aceptar las manifestaciones de la
intervenida en el sentido de que si el leasing fue firmado en el afio 1993, no se
le puede aplicar a este concepto una ley que fue aprobada posteriormente, por
cuanto, en primer lugar, a falta de una ley expresa en el momento de firmar el

contrato, la intervenida debié recurrir a la doctrina contable, la cual, como se

ha expuesto, establece que el arrendamiento financiero se debe reflejar en el

balance del arrendatario como un_activo, el cual origina una depreciacién,

siendo que, el criterio expuesto por la Direccion General de Tributacion, a raiz
de las normas creadas o modificadas por las leyes de Justicia Tributaria y
Ajuste Tributario, no van en contraposicion con lo dispuesto en los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, siendo que, y como se expuso en la
resolucion determinativa, la Administracion Tributaria siempre ha mantenido el
criterio (sea antes de la ley de Justicia Tributaria) que en el caso de los
arrendamientos que en esencia equivalen a la adquisicién de activos a plazos,
los contribuyentes sélo pueden deducir la depreciacion correspondiente,®
motivo por el cual, no se esta dando una retroactividad de la ley en perjuicio de
la contribuyente, siendo lo establecido en la Ley de Ajuste Tributario No. 7543

el impuesto a los activos.

8 Kieso, Donald E., Weygandt Jerry J., Contabilidad Intermedia. Primera Edicion. Editorial

Limusa. México. P4g. 595.
8 Oficio N° 356 del 3 de marzo de 1995 de la Direccién General de Tributacion.
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La Direccion General de Tributacion confirmé en todos sus extremos la
resolucion recurrida y declaré sin lugar el recurso de revocatoria interpuesto por

la recurrente.

Por parte del Tribunal Fscal Administrativo se confirmé la resolucion recurrida y

se declar6 agotada la via administrativa.

Sala Primera. Tribunal Fiscal Administrativo. N°© 51-97. San José, a

las once horas del tres de marzo de mil novecientos noventa y siete.-

El recurrente estd en contra de un aumento en el pago del impuesto sobre la
renta con respecto a lo declarado, establecido por la Direccion General de

Tributacion.

Los argumentos expuestos por el reclamante son contradictorios, ya que en el
acta de entrevista admte que el equipo utilizado en su consultorio es alquilado.

Sin embargo, al entablar el reclamo indica que es de su propiedad.

El recurrente no logr6 demostrar ser el propietario de dicho equipo, y
consecuentemente no tiene el derecho a deducir gastos, depreciacion, intereses o
reparaciones por este concepto, en virtud de que el articulo 8 de la Ley del

Impuesto sobre la Renta, establece como gasto deducible, las depreciaciones para
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compensar el desgaste, deterioro u obsolescencia econdmica, funcional o
tecnoldgica de los bienes productores de rentas gravadas que sean propiedad del

contribuyente.

Respecto al alegato del recurrente, de que es un error al practicar la tasacion
fundamentarse en una forma de contratacion no admitida tributariamente en

Costa Rica, como lo es el arrendamiento con opcidn de compra, esta Direccidon

General le manifiesta que la tasacion realizada es correcta, toda vez que el
impuesto establecido en este caso, se origind0 en los ingresos o beneficios
percibidos durante el periodo fiscal en estudio, conforme lo establece el articulo 1
y 5 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, y los gastos que pretendia el
gestionante se le reconocieran, no se admitieron en virtud de que no logré

comprobar ser el propietario del equipo utilizado.

Inconforme con lo resuelto, el reclamante interpuso recurso de apelacién para

ante el Tribunal Fiscal Administrativo.

El recurso de apelacion interpuesto es para que en sentencia se deje sin efecto lo
resuelto por la Direccion General de la Tributacbn en cuanto no se aceptan las
deducciones hechas en la declaracion del impuesto sobre la renta, por concepto
de DEPRECIACION, INTERESES Y REPARACIONES de los equipos médicos

cuestionados en las diligencias administrativas.
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Aduce la empresa en sus escritos ante el Tribunal, que la figura del leasing no era
ni lo es hasta ese momento, admitida legalmente en Costa Rica por lo cual se
cometié un error al fundamentarse la tasacion que se impugna, por lo que dicha

modificacion tiene un origen y fundamento iegal.

El recurrente reitera enfaticamente, que las compafias japonesas Yy

norteamericanas, "...me entregaron el equipo médico, pagandoles el suscrito
intereses y gastos de mantenimiento y por su parte, dichas compafias me han
autorizado -reconociendo que soy propietario del equipo- para desecharlo, si es

del caso, por obsolescencia o para ser sustituido por otro equipo técnicamente

mas adelantado..."

El Tribunal Fiscal Administrativo confirmd la resolucion recurrida y se declaro

agotada la via administrativa.

Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia. N°© 163-F-92.CIV. San
José, a las catorce horas treinta minutos del once de diciembre de mil

novecientos noventa y dos.-

Juicio ordinario establecido en el Juzgado Segundo Civil de San José, por
LANDMARK S.A. contra ALMACEN KEITH Y RAMIREZ S.A.

Landmark S.A. tomé en arrendamiento del Almacén Keith y Ramirez un equipo

de computo para ponerlo a disposicion del Hotel Holiday Inn. La vigencia del
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contrato se fijo en dieciocho meses y el precio del arriendo mensual en ciento
cinco mil trescientos setenta y cuatro colones con treinta y cinco céntimos

pagadero por mes adelantado.

En el mismo acto, la propietaria de los bienes le concedié a la arrendataria una
opcion de compra del equipo arrendado, ndicandose que la misma deberia ser
ejercida, dando aviso por escrito con un mes de anticipacion en cualquier
momento antes de la fecha de compra, o bien con anterioridad al vencimiento

del plazo estipulado en el contrato.

La actora pretendia ejercer la opcién de compra fuera del plazo convenido,
alegando que al haberse prorrogado el contrato de arrendamiento la opcién
habia corrido la misma suerte, situacion a la cual se opuso la demandada quien

a su vez presenté una contra demanda que fue acogida en todos sus extremos.

Los Magistrados de la Sala Primera sefialaron que existe algun parecido entre la
estipulacién contractual objeto del proceso y lo que hoy se conoce como
“arrendamiento o leasing financiero”. Incluso, varios de los argumentos

esgrimidos por la accionante parecieran en principio apuntar hacia esa tesis.

Mas lo concertado, en realidad no se ajusta al perfil de esta modalidad

contractual.
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El convenio bajo examen tiene con respecto a ese novedoso contrato sensibles
diferencias, de las que, b mas relevante, toca con el momento de hacer
exigible la opcion. En el leasing, es al final del plazo. Aqui, es en todo momento
a partir del inicio de la relacion y mas bien al vencer el plazo se veda tal

posibilidad.

En el leasing, la negociacién se realiza con base en un calculo financiero que
determina el costo del equipo en un momento dado. Es en ese momento, no
antes ni después, que la negociacién resulta beneficiosa y equitativa para los
contratantes. En la contratacion que se examina, el momento de hacer posible
la opcion depende solo del arrendatario, lo que hace incierto para el arrendante
cuando y por qué monto obtendra el beneficio. Ello es suficiente para descartar
la identidad. Pero aun cuando se admitiera, por via de hipdtesis, que las partes
concertaron un "leasing financiero", la posibilidad de que se entendiera
prorrogado el contrato por tacita voluntad es muy cuestionable. No cabria
inferir tal prop6sito de la simple circunstancia de que el arrendatario mantuvo

en su posesion los bienes y continu6é pagando el precio.

El leasing es mas que un arrendamiento aunado a una opcion de compra.
Supone un convenio de orden financiero en donde el plazo es un dato que no
puede obviarse. De aqui que salvo el caso que las partes hubieren hecho
alguna manifestacion que permitiera conocer el nuevo modelo financiero
concertado, la tenencia de los bienes y el pago del canon, lo mas que permitiria

es presumir su intencién de continuar el vinculo como un simple arrendamiento.
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Obsérvese, que de no ser asi, el arendamiento se convertiria en una venta a
plazos, e incluso se trastornaria la relacion en tal forma que con el tiempo se
invertirian los roles de las partes de modo que el acreedor llegaria a convertirse

en deudor y viceversa.

Si como se argumenta, no cabe aceptar la prorroga del contrato, ni siquiera
admitiendo que lo concertado fue un "leasing financiero", con mayor razon si se
parte de que en realidad se traté de dos contratos autonomos, conexos si, pero
independientes. El arrendamiento y la opcion vencieron en el plazo convenido
por las partes. El hecho de que, después del término de esa relacion,
continuara el arrendatario en la posesion de los bienes, pagando el precio
estipulado, importa la tacita reconduccién del nexo arrendatario, lo que no
significa la vigencia del anterior vinculo sino el nacimiento de uno sustentado en
la voluntad implicita de las partes. Por lo demas el instituto de la tacita
reconduccién, es propio del arrendamiento de cosas y por principio no rige para

otro tipo de contratos. La opcién, de consiguiente, no podria ampararse en él.

Particularmente, nada se acord6 sobre el nuevo plazo a que la opciéon quedaria
sometida, falencia que no podria ser obviada via tacita reconduccion, pues ésta
tiene como efecto convertir el plazo orginal en indeterminado, de donde al
aplicar este instituto a la opcidén se produciria el absurdo de admitir la vigencia

de una opcion sin plazo.

Se deniega el recurso, con costas a cargo de su promotor.
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Tribunal Segundo Civil, Seccién Primera. N°© 288. San José, a las
nueve horas veinte minutos del veinte de julio del afio dos mil uno.-

Proceso ordinario establecido en el Juzgado Quinto Civil de San José, por JOSE
RAMON AMADOR PASTRANA contra ARRENDADORA COMERCIAL AT SOCIEDAD

ANONIMA.

La demanda presentada es para que en sentencia se declare que el contrato
suscrito entre ambas partes adolece de vicios que llevan a una declaratoria de
nulidad segun los articulos 1015 y 1023 del Cédigo Civil, por cuanto, segun el
actor, la demandada le hizo creer que compraba un vehiculo, por el cual él daria
una prima y ella financiaria el resto del precio, y aprovechandose de su ignorancia
en aspectos legales y mercantiles, adquirié el vehiculo con su dinero como prima

de su valor y lo inscribié a su nombre.

El juez de primera instancia, al valorar las pruebas evacuadas, determina que el
contrato que ligé a las partes es uno atipico, propiamente el que la doctrina
denomina de "leasing financiero" y que las partes denominaron contrato de
arrendamiento. En virtud de él, d actor adquiri6 de la empresa demandada
"Arrendadora Comercial A.T. S.A.", el vehiculo Nissan Sentra, modelo noventa y
ocho, motor nimero GA-16757967T. Entre las clausulas pactadas se tienen que el
plazo del arriendo era de treinta y cinco meses, a partir del cinco de diciembre de
mil novecientos noventa y siete, fijandose un precio de arrendamiento o alquiler

Unico e invariable por todo el plazo, de trece mil cuatrocientos ochenta ddlares
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con sesenta centavos. La cuota mensual seria de trescientos ochenta y cinco
dolares con dieciséis centavos, de las cuales el actor pagd la del mes de
diciembre. Se convino interés moratorio del veintiuno por ciento, y que en caso de
mora por parte del deudor, la empresa quedaba facultada para proceder en dos

posibles formas: La resolucién del contrato, con la devolucidon del vehiculo

arrendado y el pago de los dafios y perjuicios ocasionados, los cuales
corresponderan a un interés del veintiuno por ciento anual sobre los alquileres
vencidos no pagados, sin perjuicio de la exigibilidad de la resolucién del contrato,
y el pago de los demas importes que deban efectuarse conforme al contrato. La

otra opcion pactada fue la ejecucion del contrato mediante el pago total e

inmediato de los alquileres mensuales vencidos y los que faltaren para completar
los treinta y cinco meses del plazo convenido, estipulandose que la suma que
llegare a adeudar el actor por ese concepto podria ser cobrada por la accionada
en la via ejecutiva sin necesidad de requerimiento previo de tramite de juicio

ejecutivo.

En caso de que la obligacion se cumpliera por el adquirente, después de pagar las

treinta y cinco mensualidades dichas, _con pagar adicionalmente trescientos

ochenta vy cinco dolares con dieciséis centavos, la empresa se comprometia a

venderle el vehiculo arrendado. Previamente, el actor habia entregado a la

demandada la suma de un millén quinientos mil colones, equivalente a seis mil
ciento sesenta y siete ddlares con cincuenta y un centavos. El adquirente, aqui
actor, entr6 en mora, cuando luego de pagar cuatro de las cuotas pactadas, y la

cuota del seguro pactado por un semestre. Ante ello devolvid el vehiculo a la
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comparfiia accionada, el siete de octubre de mil novecientos noventa y ocho.

El juez aquo, en su sentencia, luego de analizar que aparte de la recuperacion
del automotor, la empresa cobr6 en la via ejecutiva la letra de cambio dada en
garantia de cumplimiento de este contrato de leasing financiero, sefiala que tal
proceder es abusivo, y en razén de ello, acoge parcialmente la demanda,
disponiendo que en vista de que la parte accionada ejerci6 las dos opciones que
tenia debido al incumplimiento de la parte actora, esto es, la recuperacion del
automotor con la consiguiente resolucion del contrato, y la ejecucion de la
garantia colateral debera devolver a ésta la suma de un millén quinientos mil
colones que se cancelara como prima del vehiculo, asi como los intereses legales
sobre ese monto, que se liquidarian en fase de ejecucion del fallo, y la obliga,
ademas, a devolver la suma recibida por concepto de las cuatro cuotas pagadas,
esto es, la cantidad de mil quinientos cuarenta dolares con sesenta y cuatro
céntimos, mas los intereses legales a liquidar, asi como al pago de las costas

personales y procesales.

El representante de la empresa accionada, en su impugnacion, como motivo de
agravio, afirmd que es claro que el contrato suscrito entre las partes es uno de
arrendamiento financiero de un vehiculo con las caracteristicas deseadas por el
cliente, y objet6 el fallo s6lo en cuanto dispone que al valor del vehiculo se le
reste el monto de la prima, pues afirma que "al valor del vehiculo se le resto el
monto de la prima y posteriormente se hizo el célculo de las cuotas tomando en

cuenta su vida util", por lo que en su criterio previo a la devolucion dispuesta



181

por el despacho debe calcularse el monto realmente adeudado por el actor, y
pidié6 que se nombrara un perito para que determinara esa diferencia. Esta
posicion no es atendible. Si el actor cancelé por concepto de prima la suma de
seis mil ciento sesenta y siete dolares cincuenta y un centavos, equivalente a
un millén y medio de colones, y si como lo afirma el propio apelante, ese dinero
fue el que sirvi6 de prima para que la arrendadora adquiriera en calidad de
propietaria el vehiculo, que luego transé con quien le facilitd ese dinero, no
existiria causa licita para despojarlo tanto del vehiculo por incumplimiento en su
pago, como del dinero que pago, pues es claro que una vez que el automotor
fue devuelto, cuando tenia escasos diez meses de uso, lo propio es que, en
virtud del negocio a que se dedica, que es el arrendamiento de vehiculo con
pacto de venta, lo diera de nuevo en leasing financiero, por lo que obligar a
rebajar esa prima, que no fue provista por ella, sino por el adquirente,

constituiria un lucro injusto.

Obsérvese que aparte de la recuperacién material del vehiculo, en virtud de lo
pactado entre las partes, y segun la modalidad de este contrato atipico, la
empresa demandada procedidé a cobrar el saldo de la letra de cambio que el
actor suscribié como garantia del contrato de adquisicién del vehiculo, por un
monto de capital de nueve mil ochocientos trece dolares con sesenta y nueve
céntimos, y sus respectivos intereses de mora, pactados, al igual que en el
contrato de arrendamiento financiero, al veintiuno por ciento anual, pretension
que se acogié en sede judicial, con lo que se tiene que se asegurd la

recuperacion de las cargas financieras, entendidas como los gastos de
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administracion del leasing, de acuerdo con lo convenid o.

En razon de lo expuesto, el Tribunal procedi6 a confirmar la sentencia de

primera instancia, en lo apelado.

Tribunal Primero Civil. N©® 646-E. San José, a las ocho horas cinco

minutos del treinta de mayo del afio dos mil uno.-

Proceso sumario establecido por LUIS DIEGO DELGADO contra ARRENDADORA

COMERCIAL A.T. SOCIEDAD ANONIMA.,

La actora denomina este proceso sumario como “nulidad de contrato de
arrendamiento y reivindicacion de venta”. La misma suscribié un contrato de
arrendamiento financiero, el cual pretende, en fraude de ley, ocultar bajo la

figura del arriendo, la venta a favor de la demandante de un vehiculo.

Como petitoria, se pide la nulidad del contrato y que se reivindique la venta a
fin de que se declare a la actora propietaria dd vehiculo objeto del

arrendamiento y a la vez se establezca el saldo adeudado.

La demandante alega que se han violado los derechos de los consumidores
consagrados en la Constitucion Politica y en la ley especial que regula la

materia.
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El articulo 43 de la Ley de la Promocién de la Competencia y Defensa Efectiva
del Consumidor prevé Unicamente dos supuestos para ser tramitados en un
proceso sumario: demandas de los consumidores para hacer valer sus

derechos, y para reclamar la anulacion de contratos de adhesion.

El juez a-quo desestima la demanda porque considera que el contrato de
leasing no contiene vicios que ameriten decretar la nulidad pedida por tratarse
de un pacto comercial entre mayores de edad y admitido por la doctrina

moderna; y que no se trata de un contrato de adhesion.

Un contrato adhesivo, por definicion, es aquel donde una de las partes es el
responsable de la redaccion total del contenido, sin la participacion de la
contraparte, la cual lo suscribe sin poder discutir su contenido. En estos casos

la autonomia de la voluntad se limita a la firma o no del contrato.

Dichas caracteristicas no se observan en el contrato de leasing, ya que ambas
partes discuten las clausulas del arrendamiento. Asi, convienen libremente lo
relativo al objeto del arrendamiento (vehiculo, maquinaria, etc.), la forma de
pago, plazo del arriendo, garantias, precio, y demds estipulaciones propias del

contrato, que por ser bilateral, exigen la anuencia de ambas partes.

Bajo esa posicion, no se puede comparar el contrato de leasing con un contrato
adhesivo, y en consecuencia la via sumaria es improcedente para solicitar su

nulidad. Se trata pues de una pretensidon que no tiene tramite especial y por
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consiguiente se debe acudir al proceso declarativo que corresponda segun la

cuantia (articulos 287 y 421 del Cddigo Procesal Civil).

Se confirma el fallo desestimatorio. La demanda bien se pudo rechazar de
plano, y de todos modos lo reclamado debe de ser discutido en un proceso

declarativo.



